UCHWALA NR XXV/259/12
RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU

z dnia 28 wrzes$nia 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka — cze$¢
poludniowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, zp6ézn. zm. ) oraz art. 20 ust. 11i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2012 r. poz. 647 t.j.) w zwiazku z uchwala Nr XVIII/183/12 Rady
Miegjskiej w Kluczborku z dnia 31 stycznia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka — czg$¢ potudniowa, po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta gminy Kluczbork ,
Rada Miejska w Kluczborku uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Zakres i przedmiot ustalen zmiany planu.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka — czgs§¢
potudniowa, uchwalonego uchwata nr XXXV1/470/09 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 7 kwietnia 2009r.

2. Zmiana miejscowego planu, o ktérej mowa w ust. 1, obejmuje obszar potudniowej czgs$ci miasta Kluczborka
w granicach administracyjnych, ograniczony od pomocy ulicami: Wolczynska, Mickiewicza, Sciegiennego,
Zamkowa i1 Katowicka, z wytaczeniem trzech fragmentéw (opisanych na rysunku zmiany planu numerami 1, 2, 3)
oraz terendw zamknigtych.

3. Granice obszaru objgtego zmiang planu okreslone sa na rysunku w skali 1: 1 000, zwanym w dalszej tresci
rysunkiem zmiany planu.

§ 2. 1. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) wykaz zabytkow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, objetych ochrona w niniejszej zmianie
planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rysunek zmiany planu, o ktorym mowa w § lust. 3, stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowiace zatacznik nr 4 do
uchwaty.

2. Zataczniki nr 3 i 4, o ktorych mowa w ust. 1, nie sa ustaleniami planu.
§ 3. 1. W zmianie planu okreslono:

1) w § 11 - 12 — przeznaczenie terenow;

2) w § 13 - 15 — zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) w § 16 - 22 — zasady ochrony $rodowiska i przyrody, w tym granice i sposoby zagospodarowania terendw lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, a takze
szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w zabudowie;

4)w § 23 - 27 - zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym granice
1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony zabytkow;

5) w § 28 - wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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6) w § 29, 30 - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji, w tym minimalna liczbg miejsc
do parkowania i sposob ich realizacji;

7)w § 31 - 39 - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

8)w § 40 - 78 — szczegdtowe przeznaczenie terenow oraz zasady ich zagospodarowania izabudowy, w tym
wskazniki zagospodarowania terenow, zasady ksztattowania zabudowy oraz szczegdlowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw przewidzianych do ich przeprowadzenia;

9w § 79 — stawki procentowe, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

10) w § 80 — sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. W zmianie planu nie okre$lono zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej atakze granic isposobow
zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia i obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych, poniewaz z okoliczno$ci faktycznych dotyczacych obszaru objetego zmiana planu wynika, ze ustalenia
te sq zbedne.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku sa obowiazujacymi ustaleniami zmiany planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy;
2) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne;
3) oznaczenia literowe okreslajace przeznaczenie terenow;
4) oznaczenia cyfrowe identyfikujace tereny o réznym sposobie zagospodarowania i zabudowy;
5) rezerwy terenowe pod drogi;
6) projektowane linie kablowe 15 kV;
7) projektowany gazociag wysokopreznys;
8) zabytki architektury i zabytki archeologiczne objete ochrong konserwatorska niniejsza zmiana planu;
9) strefy ochrony konserwatorskiej ,,A” 1,,B”;
10) strefy ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”;
11) zabytkowy uktad zieleni — aleja kasztanowa;
12) granice zabytkowych obszaréw zieleni: pozostalosci fosy i cmentarza komunalnego;
13) ostoje fauny;
14) potencjalny zasigg oddzialywania linii elektroenergetycznych.
2. Pozostale oznaczenie graficzne na rysunku maja charakter postulatywny lub informacyjny.

Rozdzial 2.
Definicje i zasady ogdlne.

§ 5. Uzyte w niniejszej uchwale terminy oznaczaja:

1) plan - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka — cze¢$¢ potudniowa, o ktérym
mowaw § 1 ust. 1;

2) zmiana planu — niniejsza uchwatla;

3) teren — fragment obszaru objetego zmiana planu, wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu i oznaczony literowo lub cyfrowo i literowo;

4) dzialka budowlana - w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
5) dostep do drogi publicznej - w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) ushugi - obiekty wolnostojace Iub lokale uzytkowe wbudowane, w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,
w tym:
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a) uslugi uzytecznosci publicznej — ustugi administracji, o$wiaty, nauki, kultury, opieki zdrowotnej spoteczne;j
i socjalnej, obstugi bankowej, pocztowej, telekomunikacyjnej i obstugi pasazer6w w transporcie zbiorowym,
ushugi turystyki, handlu, gastronomii oraz inne ustugi biurowe i socjalne, z wylaczeniem szpitali i doméw
opieki spotecznej oraz sklepéw o powierzchni pojedynczych sal sprzedazy wigkszych niz 400m?,

b) ustugi bytowe — ustlugizaspokajajace potrzeby ludnosci zwiazane z codziennym bytowaniem, takie jak:
fryzjerstwo, pralnictwo, kosmetyka, odnowa biologiczna, naprawa sprz¢tu AGD, elektronicznego i innych
drobnych przedmiotéw codziennego uzytku (obuwia, odziezy, zegarkow i. in.), itp.,

c) ustugi motoryzacyjne — stacje remontowe istacje obstugi pojazdow mechanicznych, w tym myjnie
samochodowe i stacje paliw,

d) ushugi techniczne — warsztaty samochodowe w tym wymiany opon, warsztaty lakiernicze, mechaniczne,
wulkanizacyjne, $lusarskie, stolarskie, itp.,

e) uslugi centrotwdrcze — ushugi uzytecznosci publicznej o ogdlnomiejskim zasiggu obstugi,

f) ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej — podstawowe ustugi uzytecznosci publicznej i bytowe stuzace
obstudze mieszkancow zespotu mieszkaniowego na obszarze ktorego si¢ znajduja, z wykluczeniem lokali
rozrywkowych, w tym dyskotek,

g) ustugi rzemiosta — samodzielna dziatalno$¢ gospodarcza na niewielka skale obejmujaca produkcije
drobnotowarowsa, wytwarzanie dobr i $wiadczenie ustug, prowadzona w matych warsztatach zatrudniajacych
do 10 pracownikow, tacznie z wlascicielem, oparta w zasadzie na pracy rgcznej przy uzyciu prostych
narzedzi, bez podziahu pracy;

7) zaklady uciazliwe - zaklady =z instalacjami zaliczonymi do przedsigwzig¢ wymagajacych obligatoryjnie
sporzadzenia raportu oddzialywania na srodowisko;
8) dzialalnos$¢ gospodarcza wymagajaca sporzadzenia raportu oddzialywania na Srodowisko — dziatalnos¢

gospodarcza wymagajaca sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko obligatoryjnie lub na podstawie
postanowienia organu wlasciwego do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach;

9) budynek podstawowy - budynek o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu;

10) budynek towarzyszacy — budynek o funkcji ustugowej, administracyjnej i socjalnej, na terenach zabudowy
techniczno-produkcyjnej, stuzacy obstudze zaktadu na terenie ktérego jest zlokalizowany;

11) budynek pomocniczy — budynek z pomieszczeniami garazowymi, sktadowo-magazynowymi, gospodarczymi
itechnicznymi na terenach zabudowy techniczno-produkcyjnej iustugowej, stuzacy potrzebom zakladu
(instytucji) na terenie ktorego (ktorej) jest zlokalizowany;

12) budynek gospodarczy — w rozumieniu przepisow budowlanych;
13) zielen towarzyszaca — zielen ozdobna, rekreacyjna, izolacyjna oraz ogrody przydomowe;

14) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalna odlegtos¢ zabudowy od
ulicy (drogi), mierzona do zasadniczej frontowej $ciany budynku lub - w przypadku, gdy $ciana ta jest
niero6wnolegta do linii rozgraniczajacej ulicy - do najblizszego punktu tej $ciany;

15) linia zabudowy obowiazujaca — linia wyznaczajaca wymagana odlegtos¢ budynkéw podstawowych lub
towarzyszacych od ulicy (drogi), mierzona do zasadniczej frontowej $ciany budynku lub - w przypadku, gdy
$ciana ta jest nierownolegta do linii rozgraniczajacej ulicy - do najblizszego punktu tej $ciany; linia ta jest
jednocze$nie nieprzekraczalng linia zabudowy dla budynkéw pomocniczych i gospodarczych;

16) ciag zabudowy — ciag budynkéw usytuowanych wzdhuz ulicy na dzialkach bezposrednio sasiadujacych
z wylaczeniem budynkow gospodarczych;

17) budynki sasiednie — pierwsze najblizej polozone w ciagu zabudowy budynki po obu stronach budynku,
ktorego ustalenie planu dotyczy, z wytaczeniem budynkéw gospodarczych;

18) podzial parcelacyjny — podziat geodezyjny majacy na celu wydzielanie nowych dzialek budowlanych;

19) wskazniki urbanistyczne - wskazniki: intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej, miejsc parkingowych;
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20) wskaznik powierzchni zabudowy — procentowy stosunek powierzchni zabudowy, tj. sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na danym terenie, liczonej w zewngtrznym obrysie murow,
do powierzchni tego terenu;

21) rodzaje dachow:
a) dach ptaski — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem do 10°,
b) dach niski - dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem 11°- 29°,
¢) dach wysoki — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem 30°- 45°;
22) rozbudowa — réwniez nadbudowa, jesli z ustalen szczegotowych nie wynika inaczej;

23) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie Normy, akty prawa miejscowego
obowiazujace na terenie wojewddztwa opolskiego.

§ 6. Przepisy ogolne i szczegdlowe obowiazuja tacznie.
§ 7. Jesli przepisy szczegdtowe nie stanowia inaczej, na terenach, o ktérych mowa w §11, mozna:

1) lokalizowa¢ nowe obiekty budowlane wraz zzwiazanymi znimi urzadzeniami budowlanymi, oraz
remontowac, przebudowywac, rozbudowywac, wymieniac, a takze zmienia¢ sposob uzytkowania, istniejacych
obiektoéw lub ich czegsci, zgodnie z przeznaczeniem terenu,

2) lokalizowa¢ budynki towarzyszace, pomocnicze i gospodarcze oraz wykorzystywaé na takie cele istniejace
budynki o innym przeznaczeniu, z mozliwoscia ich remontow, przebudowy, rozbudowy i wymiany;

3) remontowac, przebudowywac, rozbudowywac i wymienia¢ istniejace oraz lokalizowac nowe sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej jesli nie koliduje to z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem terenow;

4) urzadza¢ zielen towarzyszaca oraz lokalizowa¢ obiekty malej architektury podnoszace walory estetyczne
i uzytkowe terenow;

5) lokalizowa¢ wiaty, altany oraz przydomowe oranzerie (ogrody zimowe) nie wymagajace pozwolenia na
budowe, towarzyszace budynkom mieszkalnym; z uwzglednieniem okreslonych w niniejszej uchwale zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony dobr kultury izabytkéw oraz wskaznikow
urbanistycznych.

§ 8. 1. Istniejace obiekty (budynki, lokale, budowle) niezgodne zustalonym w niniejszej uchwale
przeznaczeniem terenu moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, jesli sa zgodne z zasadami ochrony
srodowiska okreslonymi w rozdziale 4 oraz spetniaja wszystkie wymogi wynikajace z przepisow z zakresu ochrony
srodowiska, bez prawa rozbudowy, a w przypadku lokali — zwigkszania powierzchni lokalu.

2. Ustalone wskazniki urbanistyczne oraz zasady ksztaltowania zabudowy stosuje si¢ do nowej zabudowy oraz
rozbudowy istniejacych budynkow, atakze do zmian zagospodarowania terenow, z wyjatkiem remontow
i przebudowy.

3. Uzyte w ustaleniach szczegotowych okreslenie ,,budynki (budynek) do zachowania” dotyczy budynkow
podstawowych a takze innych budynkow, jesli wymienione sg przepisach szczegétowych; budynki te ksztaltuja
uktad urbanistyczny i wskazane jest ich zachowanie, co nie wyklucza mozliwosci ich przebudowy, rozbudowy lub
wymiany oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania wszystkich odpowiednich ustalen zmiany
planu.

§ 9. Dla terenéw zustugami handlu ustala si¢ ograniczenie powierzchni sal sprzedazy artykutow branzy
spozywczej i odziezowej tacznie do 700m? w granicach terenu.

§ 10. 1. Jesli przepisy szczegdtowe nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ podzialy parcelacyjne terenow pod
warunkiem:

1) zapewnienia dostgpnosci komunikacyjnej do wszystkich nieruchomosci bezposrednio z istniejacych ulic lub za
posrednictwem drég wewnetrznych spelniajacych wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu
pozarowego, okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zachowania wymaganych odleglosci pomigdzy istniejacymi budynkami inowymi granicami dziatek
budowlanych, okre$lonych w przepisach odrebnych;
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3) mozliwosci zagospodarowania dziatek budowlanych powstalych w wyniku parcelacji zgodnie ze wskaznikami
urbanistycznymi okreslonymi w niniejszej uchwale.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenia geodezyjne w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenow

§ 11. Obszar objety zmiang planu dzieli si¢ liniami rozgraniczajacymi na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu
podstawowym:

1) tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, w tym:
a) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem P ,

b) tereny obiektow produkcyjnych, sktadowo-magazynowych iustugowych oznaczone na rysunku zmiany
planu symbolem PU ,

¢) tereny ushug rzemiosta oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem UR ;
2) tereny zabudowy ustugowej, w tym:
a) tereny obiektow uzytecznosci publicznej oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem UP ,
b) tereny obiektow o$wiaty oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem UO ,
¢) teren szpitala oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem UZ ,
d) tereny obiektow kultu religijnego oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem UKr ,
e) tereny obiektow handlu oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem UH ,
f) tereny obiektéw ustug motoryzacyjnych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem UKS ,
g) tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem US,

h) tereny obiektéw uslug turystycznych, wypoczynku irekreacji oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem UT;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem MN ,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem MW ,

¢) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem MNW,

d) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem MNU ,

e) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zustugami oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem MWU;

4) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem RM ;
5) tereny otwarte (zieleni, uzytkowane rolniczo i wod), w tym:
a) tereny ogrodoéw dziatkowych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem ZD ,
b) tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem ZI ,
¢) tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem ZP ,
d) tereny cmentarzy oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem ZC ,
e) tereny lasow oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem ZL ,
f) tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem ZN ,
g) tereny trwatych uzytkéw zielonych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem RZ ,

h) tereny upraw ogrodniczych i sadowniczych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem RO,
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1) tereny glownie gruntow ornych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem R ,

j) tereny gltownie gruntow ornych — rezerwy terenowe pod przyszly rozwdj miasta oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolem R(MM) ,

k) tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem WS ;
6) tereny infrastruktury technicznej, w tym:
a) teren gldéwnego punktu zasilana (GPZ) oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem EE ,
b) tereny wolnostojacych stacji transformatorowych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem Ee ,
¢) teren przepompowni $ciekOw oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem K ;
d) tereny urzadzen zaopatrzenia w wod¢ oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem W ;
7) tereny komunikacji, w tym:
a) tereny kolejowe oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KK,
b) tereny dworca autobusowego oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KS ,
¢) tereny parkingdw oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KP,
d) tereny garazy oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem Kg,
e) tereny placéw publicznych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KPP ,
f) tereny ulicy gtownej ruchu przyspieszonego oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KDGp,
g) tereny ulic i drog zbiorczych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KDZ,
h) tereny ulic i1 drog lokalnych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KDL,
1) tereny ulic dojazdowych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KDD ,
j) tereny ulic i drog wewngtrznych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KDW
k) tereny ciagdw pieszych oznaczone na rysunku zmiany planow symbolem KCP .

1. Dodatkowe oznaczenia niektorych terenéw podane w nawiasach oznaczaja przeznaczenie uzupehniajace,
dopuszczone na zasadach okreslonych w przepisach szczegotowych.

§ 12. Szczegdtowe przeznaczenie terendw wymienionych w § 11, w tym dopuszczenia i ograniczenia, okreslaja
przepisy szczegdtowe.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 13. 1. Przy lokalizacji nowych budynkéw irozbudowie istniejacych nalezy respektowac linie zabudowy
okreslone na rysunku zmiany planu.

2. Jesli na rysunku zmiany planu nie okreslono linii zabudowy, dla nowych i rozbudowywanych budynkow
wymagana jest linia zabudowy jak jednego z budynkow sasiednich, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych.

§ 14. 1. Przy rozbudowie budynkéw lub dobudowie, dach czgsci dobudowanej lub rozbudowanej nalezy pokry¢
takim samym materialem i w takim samym kolorze jak pokrycie dachu istniejacego; ustalenie nie dotyczy dachow
ptaskich.

2. Jesli przepisy szczegotowe nie stanowig inaczej, przy nadbudowie budynkow w ciagach zabudowy:
1) wysoko$¢ budynku nadbudowywanego nie moze przekroczy¢ wysokosci wyzszego budynku sasiadujacego;

2) geometria i pokrycie dachu nadbudowywanego budynku — jak dach jednego z budynkow sasiadujacych lub jak
dach przewazajacej ilosci budynkéw w tym samym ciagu zabudowy, a w przypadku zabudowy zwartej — jak
dach jednego z budynkéw przylegtych, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Zakazuje si¢:

1) w przypadku budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej — rozbudowy pojedynczych segmentow
atakze przebudowy pojedynczych segmentdow zmieniajacej elewacje frontowa, wtym zmiany rodzaju
materiatu wykonczenia $cian elewacyjnych i dachu;

Id: F6055B5B-A318-4734-A4E4-FC1FB2A020B6. Podpisany Strona 6



2) w przypadku budynkéw wielorodzinnych:
a) czesciowej nadbudowy,

b) czesciowe]j przebudowy zmieniajacej cechy architektonicznych budynkow, w tym: ksztatt dachu, elementy
kompozycyjne elewacji (uktadu, ksztattu i wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych, balkonow itp.),

¢) czgSciowych zmian wykonczenia dachu oraz $cian elewacyjnych i kolorystyki, jesli nie wynikaja z projektu
architektonicznego obejmujacego caty budynek.

§ 15. 1. Dla terenow UP, MW i MWU wymagane zataczenie do projektow zagospodarowania terenu projektow
zieleni.

2.Dla nowych oraz rozbudowywanych 1iprzebudowywanych budynkéw na terenach w §rédmiesciu,
w szczegolnosci na terenach wskazanych w przepisach szczegoétowych, wymagany wysoki standard architektury
1 zagospodarowania terenu, przez co nalezy rozumie¢ w szczegdlnosci wykonczenie obiektow i nawierzchni terenu
materiatami wysokiej jakosci.

3. Kioski, stragany i parterowe pawilony handlowe o powierzchni uzytkowej do 100m? moga by¢ sytuowane
tylko w miejscach wskazanych w przepisach szczegdétowych. W innych miejscach dopuszcza si¢ jedynie obiekty
o lokalizacji czasowej, z zastrzezeniem § 25 ust. 4.

4. Ogrodzenia od strony przestrzeni publicznych (ulic, placéw i zieleni parkowej) azurowe o wysokosci do
1,5m, z mozliwoscia podmuréwki o wysokosci do 0,5m. Jesli na dzialce bezposrednio sasiadujacej istnieje trwate
ogrodzenie, nalezy zachowac taka sama wysoko$¢. Wyklucza sig:

1) ogrodzenia pelne, poza fragmentami przy bramach i furtkach oraz — na dziatkach z budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi — w miejscach wydzielonych na pojemniki na §mieci;

2) ogrodzenia z azurowych prefabrykatow betonowych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 16. 1. Na obszarze objetym zmiang planu znajduja si¢ nastgpujace obszary iobiekty Srodowiska
przyrodniczego biotycznego objete ochrona prawng na podstawie przepisow odregbnych:

1) Obszar Natura 2000 ,,k.aki w okolicach Kluczborka nad Stobrawa”.
2) pomnik przyrody - dab szyputkowy Quercus robur - rosnacy obok kosciota ewangelickiego (nr rej. woj. 388);
3) siedliska przyrodnicze podlegajace ochronie:

a) zespol z dominacja wilosienicznika skapoprecikowego Ranunculetum fluitantis — wystepuje w Stobrawie na
kilku stanowiskach w zachodniej czg$ci miasta,

b) zespot z dominacja rzgsli hakowatej Ranunculo-Calitrichetum hamulatae — wystgpuje w Stobrawie na kilku
stanowiskach w zachodniej i wschodniej czg$ci miasta,

¢) teg jesionowo-olszowy Fraxino-Alnetum (Circaeo-Alnetum)— wigkszy fragment tego zbiorowiska le$snego
znajduje si¢ w dolinie Stobrawy w zachodniej czgéci miasta,

4) 4 gatunki ro$lin objetych Scista ochronag gatunkowa:

a) kukutka szerokolistna Dactylorhiza majalis,

b) ptywacz zwyczajny Utricularia vulgaris,

c¢) wlosienicznik rzeczny Batrachium fluitans,

d) wlosienicznik skapoprecikowy Batrachium trichopyllum ;
5) 5 gatunkow roslin objetych czgSciowa ochrong gatunkowa:

a) barwinek pospolity Vinca minor,

b) bluszcz pospolity Hedera helix,

¢) kruszyna pospolita Frangula alnus,

d) kalina koralowa Viburnum opulus,
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e) konwalia majowa Convallaria majalis .
2. Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, ustala si¢:
1) nakaz stosowania si¢ do zakazoéw okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) planowana w granicach Obszaru Natura 2000 zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obslugujaca ja
ulica nalezy realizowa¢ w sposob nie powodujacy zmian poziomu wod gruntowych na terenach przylegtych
tak, w szczegolnosci wyklucza si¢ przedsigwzigcia obnizajace poziom tych waod.

3. Obiekty, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 nalezy chroni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci
zabrania si¢ prowadzenia robdt budowlanych, robdt ziemnych iinnych dziatan mogacych spowodowac ich
zniszczenie, uszkodzenie lub pogorszenie warunkéw wegetacji, z zastrzezeniem § 17 ust. 2 pkt 2.

4. Zakazy, o ktorych mowa w ust. 3 dotycza rowniez gatunkow roslin rzadkich, ktorych stanowiska pokazane
sa na rysunku zmiany planu.

§ 17. 1. Na obszarze objetym zmiana planu wystgpuja dwa obszary przyrodnicze uznane za ostoje fauny,
obejmujace:

1) fragment doliny Stobrawy w zachodniej cz¢$ci miasta;

2) kompleks lesny we wschodniej czesci miasta.
2. W celu ochrony obszarow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace wymagania:

1) w granicach ostoi fauny, okre§lonych na rysunku zmiany planu, zakazuje sig, z zastrzezeniem pkt 2:
a) zmian sposobu uzytkowania terenu, zwlaszcza przeksztatcania uzytkow zielonych na grunty orne,

b) wykonywania robot budowlanych, robo6t ziemnych oraz innych mogacych spowodowaé zniszczenie
wystepujacej tu roslinnosci lub pogorszenie warunkow jej wegetacji,

2) przy budowie drég 6KDZ, 3KDL i 5KDD - na odcinkach w granicach lasu, oraz przy przebudowie drogi
5KDZ, nalezy zastosowa¢ $rodki ochrony ograniczajace negatywne oddzialywania na srodowisko biotyczne,
w szczegdlnosci:

a) przepusty umozliwiajace przemieszczanie si¢ zwierzat wystgpujacych na danym terenie,
b) pasy zieleni izolacyjnej z wykorzystaniem rodzimych nieekspansywnych gatunkow roslin,
¢) rekonstrukcje terenéw zadrzewionych i zakrzewionych naruszonych budowa lub przebudowa drogi.

§ 18. 1. Tworzy si¢ strefg ochrony krajobrazu kulturowego, obejmujaca historycznie uksztattowane uklady
zieleni , w tym zabytkowego parku miejskiego.

2. Dla strefy, o ktorej mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) wyklucza si¢ nowa zabudowe oraz trwale utwardzanie powierzchni gruntu na terenach zielni parkowej ZP,
w szczegolnosci na potrzeby komunikacji (parkingi, dojazdy);

2) nalezy zachowac i chroni¢ istniejace zadrzewienia, oraz odtwarza¢ w razie koniecznych wycinek zwigzanych
z pracami pielggnacyjnymi;

3) mozliwe uzupeianie istniejacej zieleni przy zachowaniu uktadu i tozsamosci istniejacych zatozen;

4) dla parku miejskiego obowiazuja dodatkowo przepisy § 25 ust. 2 pkt 2 i ust. 3.

§ 19. 1. Nalezy zachowa¢ wszystkie zespoly ipojedyncze egzemplarze starodrzewia, wtym w pasach
drogowych i na posesjach zabudowanych. Wycinka tych drzew jest mozliwa tylko w przypadkach uzasadnionych
wzgledami pielegnacyjnymi lub wzgledami bezpieczenstwa.

2. Wzdhiz ciekéw wodnych nalezy wprowadza¢ zadrzewienia i zakrzewienia roslinnoscia zgodna ze specyfika
lokalng iroslinnoscia potencjalng. Zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do ciekow irowow
w odleglosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

§ 20. 1. Na obszarze objetym zmiana planu znajduja si¢ ujecia wod podziemnych, dla ktérych ustanowione sa
strefy ochronne, w tym:

1) 9 studni ujeeia komunalnego na terenach lesnych, dla ktérych decyzja Wojewody Opolskiego nr OS. III -
6210/57/95 (zmienionej decyzja Wojewody Opolskiego nr OS. III - 6210/57-2/95/97/ba) ustanowiono:
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a) 9 terenow ochrony bezposredniej w granicach istniejacych ogrodzen,
b) 2 wewngtrzne tereny ochrony posredniej,
¢) 1 zewngtrzny teren ochrony posrednie;j;

2) 3 studnie ujecia zakladowego na terenie 1P, dla ktorych decyzja Wojewody Opolskiego nr OS. III -
6210/233/98/ba ustanowiono:

a) 3 tereny ochrony bezposredniej w granicach istniejacych ogrodzen,
b) 3 wewngtrzne tereny ochrony posredniej,
¢) 1 zewngtrzny teren ochrony posrednie;.

2. W strefach ochronnych, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja odpowiednio zakazy i ograniczenia okreslone
w przepisach odrgbnych i w ww. decyzjach ustanawiajacych strefy, w szczegdlnosci na zewngtrznych terenach
ochrony posredniej zakazane jest lokalizowanie zaktadow 1 instalacji przemystowych, ferm chowu zwierzat itp.,
ktére moga zanieczysci¢ wody podziemne, bez specjalnych zabezpieczen.

3. Przepis ust. 2 traci moc z chwila wygasnigcia na mocy przepiséw odregbnych decyzji przywotanych ust 1, tj.
z dniem 1 stycznia 2013 r.

§ 21. Ze wzgledu na potozenie catego obszaru objetego zmiang planu w granicach wydzielonego Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 324 ,,Dolina Kopalna Kluczbork” wymagajacego szczeg6lnej ochrony, ustala sig
nastgpujace wymagania:

1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych znowych irozbudowywanych obiektow wylacznie do kanalizacji
sanitarnej;

2) kazdy teren, na ktorym moze dojs$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi
substancjami chemicznymi, musi by¢ utwardzony oraz wyposazony w kanalizacj¢ deszczowa z urzadzeniami
do odseparowania zanieczyszczen od wody;

3) nalezy respektowaé zasady postgpowania z odpadami okre$lone w przepisach § 39;

4) wyklucza sig przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywaé na srodowisko, jesli z raportu o oddzialywaniu
przedsigwzigcia na srodowisko wynika, ze moga one spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntow lub wod.

§ 22. W celu ochrony stanu srodowiska terenéw mieszkaniowych oraz ochrony zdrowia ludzi ustala si¢
nastgpujace wymagania:

1) na calym obszarze objgtym zmiana planu wyklucza si¢ lokalizacje zakltadow stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu przepiséw o ochronie §rodowiska;

2)na catlym obszarze objetym zmiana planu dziatalno$¢ gospodarcza powodujaca wprowadzanie gazoéw lub
pytow do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie podl elektromagnetycznych nie moze powodowaé
przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut
prawny; wyklucza si¢ tworzenie dla zakladéw obszaréw ograniczonego uzytkowania;

3) istniejace przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, w razie okolicznosci wskazujacych
na ich szkodliwy wplyw na s$rodowisko, wymagaja sporzadzenia przegladu ekologicznego zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu obowiazuja odpowiednio przepisy odrgbne:
a) dla terenow MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenow MNU, MWU — jak dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
¢) dla terenu RM — jak dla zabudowy zagrodowej,
d) dla terenow MW, MNW i 3UKTr — jak dla zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

e)dla terenow UO — jak dla zabudowy zwiazanej ze statym lub wielogodzinnym przebywaniem dzieci
i mtodziezy,

f) dla terenow UZ — jak dla terenow szpitali w miastach;
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5) na terenach polozonych w odlegtosci do 50m od linii kolejowej oraz bezposrednio przy ulicach w ciagach drog
krajowych, tj. ulicach: Opolskiej, Marii Sktodowskie-Curie, Katowickiej i Wotczynskiej, przy budowie nowych
budynkow oraz przy przebudowie iremontach istniejacej zabudowy — odpowiednio do zakresu tych prac,
nalezy w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi stosowaé rozwigzania techniczne zapewniajace
wlasciwe warunki akustyczne w budynkach, tj. zmniejszajace uciazliwosci spowodowane hatasem
komunikacyjnym ponizej poziomu ustalonego w przepisach odrebnych, zgodnie z wymaganiami wynikajacymi
z warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki; rozwigzania te powinny polega¢ na
zastosowaniu odpowiednich rozwiazan dla przegrod zewngtrznych i okien o wysokim wskazniku izolacyjnos$ci
akustycznej, a, w przypadku nowych budynkéw, takze na odpowiednim usytuowaniu budynku i pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi wzglgdem zrodla emisji hatasu; dopuszcza sig¢ odstgpstwa w przypadku
budynkow zabytkowych, jesli jest to uzasadnione wzglgdami ochrony ich walorow zabytkowych;

6) w potencjalnych strefach ucigzliwo$ci napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV, tj. w odlegtosci
14,5 m od skrajnego przewodu roboczego, ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi;

7) na terenach zagrozonych zalewami powodziowymi nalezy przy budowie i przebudowie obiektow budowlanych
zastosowac rozwiazania techniczne zwigkszajace odpornos$¢ obiektéw na to zagrozenie;

8) w strefach sanitarnych projektowanych cmentarzy obowiazuja ograniczenia i zakazy okre§lone w przepisach
odrgbnych.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 23. 1. Tworzy si¢ stref¢ Scislej ochrony konserwatorskiej typu ,,A”, obejmujaca zabytkowy uktad
urbanistyczny Zespotu Staromiejskiego miasta Kluczborka z okresu $redniowiecznej lokacji, wpisany do rejestru
zabytkdow wojewodztwa opolskiego, w ktorej obowiazuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen
konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z prowadzonej dziatalno$ci inwestycyjnej, gospodarczej
i ustugowe;j.

2. Dla strefy, o ktérej mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) zachowuje si¢ historyczny uktad przestrzenny — przebiegi ulic iprzechodow, uktad blokow zabudowy,
historyczne linie zabudowy oraz kompozycj¢ uktadow zieleni;

2) gabaryty i charakter projektowanej zabudowy, w tym w szczegdlnosci liczba kondygnacji, ksztalt dachu oraz
podziaty architektoniczne elewacji (liczba osi) powinny odpowiada¢ charakterowi historycznej zabudowy;
zabudowe uzupehiajaca nalezy realizowaé z wykorzystaniem — w ramach mozliwosci — zachowanych piwnic
1 fundamentow;

3) w przypadku remontéw i wymiany witryn, okien i drzwi nalezy zachowa¢ badz przywréci¢ pierwotna wielkosé
otworéw okiennych, tradycyjne podzialy skrzydet oraz istniejace dekoracje powiazane ztymi otworami
(obramienia, nadokienniki, parapety, podokienniki);

4) nalezy uporzadkowac i zagospodarowa¢ wnetrza kwartatow zabudowy zachowujac ich zabytkowy charakter
(zalecana rewitalizacja catej strefy);

5) zaleca sig realizacje posadzek z drobnowymiarowych elementéw kamiennych;

6) wszystkie roboty budowlane w strefie wymagaja pozwolenia organu wtasciwego do spraw ochrony zabytkow
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 24. 1. Tworzy si¢ strefy ochrony konserwatorskiej typu ,,B”, obejmujace obszary cz¢$ci dwoch najstarszych
przedmies$¢: polskiego 1iniemieckiego, z granica na tytach parcel wzdhiz ulic: Katowickiej i Mickiewicza,
o stosunkowo dobrze zachowanych gléwnych elementach historycznej struktury przestrzennej z duza iloscia
budynkow zabytkowych.

2. Dla stref, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:
1) zachowuje si¢ uktad ulic, linie zabudowy oraz historyczne (pierwotne) uktady zabudowy i zieleni;

2) gabaryty i forma projektowanej zabudowy uzupelniajacej istniejace ciagi zabudowy, w tym w szczegolnosci
liczba kondygnacji i ksztatt dachu - jak najblizszej zabudowy historycznej (pierwotnej);

3) nalezy uporzadkowac¢ i zrewaloryzowac wnetrza blokowe, zachowujac zabytkowe budynki gospodarcze.
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§ 25. 1. Na obszarze objgtym zmiang planu znajduja si¢ nastgpujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow
wojewddztwa opolskiego, objete Scista ochrong konserwatorska na podstawie przepisow odrgbnych:

- Stare Miasto — nr rejestru 40 / 49

- kosciot ewangelicki p.w. Chrystusa Zbawiciela (XIV, XVII w.) — nr rejestru: 802 / 64

- pomnik przy kosciele ewangelickim — nr rejestru: B.t.III — 607/1-15/72

- ko$cidt parafialny p.w. M. B. Wspomozenia Wiernych, ul. M. C. Sklodowskiej 8 — nr rejestru: 56 / 2007
- szkota i1 plebania ewangelicka, pl. Ks. Gdacjusza 2-3-4 (1831-1833 r.) — nr rejestru: 815/ 64

- Gimnazjum Humanistyczne z budynkiem sali gimnastycznej (ob. Zespot Szkot Ponadgimnazjalnych), ul. M. C.
Sktodowskiej 13 — nr rejestru: 102 /2009

- Zespot budynkoéw Miejskiej Szkoty im. Gustawa Freytaga, ob. Zespdt Szkot Ogoélnoksztatcacych przy ul.
Mickiewicza 10 (1865 — 1870 r., przeb. i rozb. 1925 — 1926 r.) — nr rejestru 101 / 2009 r.)

- kaplica cmentarna na cm. komunalnym (2 pol. XIX w., 1982 r.) — nr rejestru: 2016/ 76

- cmentarz wojenny Armii Radzieckiej, ul. Opolska (zal. 1952 r.) — nr rejestru : 146 / 86

- fragmenty muréw obronnych przy ul. Damrota, Putaskiego, Krakowskiej (XVI w.) - nr rejestru : 810 / 64
- zbiorowa mogita zotnierzy wrze$nia 1939 (na cmentarzu par.) — nr rejestru : A-212/89

- mogita powstanca §laskiego Henryka Dubiela (na cmentarzu par.) — nr rejestru : A-220/89

- nagrobek na cm. komunalnym (pocz. XX w.) — nr rejestru B.t.11-197/1-4/10

- nagrobek rodziny Schodlok na cm. komunalnym (pocz. XX w.) — nr rejestru B.t.11-197/1-4/10

- nagrobek rodziny Arndt na cm. komunalnym (k. XIX w. i pocz. XX w.) — nr rejestru B.t.11-197/1-4/10
- nagrobek rodziny Lassow na cm. komunalnym (XIX / XX w.) — nr rejestru B.t.11-197/1-4/10

- park krajobrazowy miejski (lata 20 XX w.) — nr rejestru 6 / 76

- budynek administracyjny mtyna handlowego, ul. Mtynska 8 (1907r.) — nr rejestru: 2238 / 90

- budynek administracyjno-mieszkalny w zespole szpitala, ul. M. C. Sktodowskiej 25 — nr rejestru 73 / 2008
- Ratusz (1752, 1926 1.) — nr rejestru: 811 / 64

- dom z zespotu tzw. ,,12 Apostolow” przy Ratuszu, dom nr 2 (1752, 1926 1.)

—nr rejestru : 812/ 64

- dom z zespotu tzw. ,,12 Apostolow” przy Ratuszu, dom nr 3 (1752, 1926 1.)

—nr rejestru : 8§13 / 64

- dom, ul. Damrota 34 (1825 r.) — nr rejestru 1307 / 66

- dom, ul. Damrota 14 (pocz. XX w.) — nr rejestru 161 /2011

- dom, ul. Katowicka 7A (pocz. XX w.) —nr rejestru 121 /2010

- dom, ul. M. Kopernika 1 (pocz. XIX w., lata 80 XX w.) — nr rejestru 1308 / 66

- dom, ul. Kos$ciuszki 1 (ok. 1890 r.) — nr rejestru 119 /2010

- dom, ul. Krakowska 23 (ok. 1900 r.) — nr rejestru 68 / 2008

- dom, ul. Krakowska 27 (1890 r.) — nr rejestru 2378 / 98

- dom, ul. Niepodlegtosci 2 (ok. 1875 r.) — nr rejestru 78 / 2009

- dom, ul. Niepodlegtosci 3 (1840 r.) — nr rejestru 1314/ 66

- dom, ul. Niepodlegtosci 4 (1 pot. XX w.) — nr rejestru 1315/ 66

- dom, ul. Niepodlegtosci 7 (3 ¢w. XIX w.) — nr rejestru 1317 / 66

- dom, ul. Opolska 9 — nr rejestru 1309/66
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- dom, ul. Piastowska 11 (pocz. XX w.) —nr rejestru 107 / 2009
- dom, ul. Pilsudskiego 4-4a (ok. 1900 r.) — nr rejestru 69 / 2008
- dom, ul. Pitsudskiego 5 (XIX w.) — nr rejestru 1304 / 66
- dom, ul. Pitsudskiego 6 — nr rejestru 122 /2010
- dom, ul. Pitsudskiego 7a (XIX w.) — nr rejestru 1305 / 66
- dom, ul. Pitsudskiego 8 (ok. 1900 r.) — nr rejestru 157 /2011
- dom, ul. Pitsudskiego 9 — nr rejestru 42 / 2005
- dom, ul. Pitsudskiego 19 (1 ¢w. XIX w., lata 80 XX w.) — nr rejestru 1306 / 66
- dom, ul. Pitsudskiego 20 (ok. 1905 r.) — nr rejestru 70 / 2008
- dom, ul. Putaskiego 1, tzw. Willa Kruga (1892 r.) — nr rejestru 24 / 2003
- dom, ul. Putaskiego 11 (ok. 1900 r.) — nr rejestru 189 /2012
- dom, ul. Putaskiego 21 (ok. 1910 r.) — nr rejestru 155 / 2009
- dom, ul. Putaskiego 25 (ok. 1910 r.) — nr rejestru 77 / 2009
- dom, Rynek 7 (1906 r.) — nr rejestru 2377 / 98
- dom, Rynek 11 (XVII/XVIIL, pot. XIX w.) — nr rejestru 1303 / 66
- dom, Rynek 12 (XVII/XVIII) — nr rejestru 1302 / 66
- dom, Rynek 13 (XVII/XVIII) — nr rejestru 1301 / 66
- dom, Rynek 14 (XVII/XVIII) — nr rejestru 1300 / 66
- dom, Rynek 15 (XVII/XVIII) — nr rejestru 1299 / 66
- dom, Rynek 23 (1905 r.) — nr rejestru 2375/ 98
- dom, Rynek 24 (1905 r.) — nr rejestru 2376 / 98
- dom, ul. Sciegiennego 14 (1 éw. XIX w.) — nr rejestru 1311/ 66
2. Dla zabytkow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:

1) na terenie Starego Miasta, objgtego Scista strefa ochrony konserwatorskiej typu ,,A”, obowiazuja zasady
ochrony okres$lone w § 23;

2) w parku miejskim oraz na cmentarzu wojennym nalezy zachowaé wszystkie istniejace elementy zatozen
kompozycyjnych, w tym uklady zieleni iciagdéw pieszych, obiekty malej architektury oraz cieki wodne,
z wyjatkiem rowow przydroznych; przepis § 19 ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio;

3) pozostale zabytki nalezy zachowaé, w miar¢ mozliwosci, w pierwotnym stanie; w przypadku remontow
budynkow nalezy zachowac rodzaj materiatu pokrycia dachu i wykonczenia §cian zewngtrznych oraz wszystkie
detale architektoniczne, a w przypadku wymiany witryn, okien idrzwi nalezy zachowa¢ badz przywrocic¢
pierwotna wielko§¢ otworéow okiennych, tradycyjne podzialy skrzydet oraz istniejace dekoracje powiazane
z tymi otworami (obramienia, nadokienniki, parapety, podokienniki).

3. Wszystkie roboty budowlane przy zabytkach, o ktorych mowa wust. 1, wymagaja pozwolenia organu
wlasciwego do spraw ochrony zabytkow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Wyklucza si¢ w bezposrednim sasiedztwie zabytkéw, o ktorych mowa w ust. 1, umieszczania obiektow
budowlanych oraz obiektow malej architektury szpecacych teren i przystaniajacych zabytek.

§ 26. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska zabytki architektury i budownictwa znajdujace si¢ w gminnej
ewidencji zabytkéw. Wykaz zabytkéw objetych ochrona stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Dla zabytkow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony, z zastrzezeniem ust. 3, 4, 5:

1) nalezy zachowa¢ historyczna (pierwotna) formg architektoniczng obiektow budowlanych, zewngtrzny detal
architektoniczny oraz rodzaj zewngtrznych materiatéw wykonczeniowych, a w przypadku budynkow réwniez
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wyglad zewngtrznych otwordw okiennych i drzwiowych a takze zachowane historyczne elementy konstrukeji
budynkoéw i wykonczenia wnetrz;

2) dopuszcza si¢ wyltacznie zmiany przywracajace pierwotny wyglad obiektow;

3) dopuszcza sig odstgpstwa od warunkow okreslonych w pkt 11 2, jesli uzyskaja akceptacje organu wlasciwego
do spraw ochrony zabytkow;

4) dopuszcza si¢ rozbiorke obiektow objetych ochrona konserwatorska tylko w przypadkach uzasadnionych
bardzo zlym stanem technicznym, po wykonaniu dokumentacji dla celow archiwalnych w zakresie
uzgodnionym z organem wilasciwym do spraw ochrony zabytkow.

3. Teren begdacy pozostatoscia fosy nalezy zachowaé jako tadnie utrzymany trawnik bez innych nasadzen
i jakichkolwiek obiektow budowlanych, w tym matej architektury. Utwardzenie gruntu dopuszcza si¢ wylacznie
w miejscach istniejacych przejs¢ pieszych do przyleglych posesji ipowinny by¢ one wykonane
z drobnowymiarowych elementéw kamiennych.

4. Na cmentarzu komunalnym nalezy zachowaé wszystkie istniejace elementy zalozenia kompozycyjnego,
wtym, uktad zieleni iciagéw pieszych oraz obiekty malej architektury; przepis § 19 ust. 1 stosuje sig
odpowiednio.

5. Dla zabytkowe;j alei kasztanow ustala si¢ zasady ochrony jak w § 18 ust. 2 pkt 2 1 3.
§ 27. 1. Obejmuje si¢ ochrona konserwatorska zabytki archeologiczne o okreslonej lokalizacji:

- stanowisko  archeologiczne oznaczone wewidencji numerem 14 — punkt osadniczy (okres
wczesnosredniowieczny 1 pdznosredniowieczny),

- stanowisko archeologiczne oznaczone w ewidencji numerem 21 — punkt osadniczy (epoka brazu, okres
sredniowieczny), osada (okres rzymski — kultura przeworska).

2. Prace ziemne podejmowane w obrgbie stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1, wymagaja
wyprzedzajaco zgloszenia i uzgodnienia z organem wlasciwym do spraw ochrony zabytkdéw oraz respektowania
wymogow okreslonych przepisach odrgbnych.

3. Wskazuje si¢ przyblizone lokalizacje zabytkow archeologicznych:

- stanowisko archeologiczne oznaczone w ewidencji numerem 2 — cmentarzysko ciatopalne (epoka brazu —
kultura tuzycka),

- stanowisko archeologiczne oznaczone w ewidencji numerem 4 — punkt osadniczy (epoka kamienna),

- stanowisko archeologiczne oznaczone w ewidencji numerem 7 — punkt osadniczy (pradzieje, okres
sredniowieczny),

- stanowisko archeologiczne oznaczone w ewidencji numerem 10 — punkt osadniczy (neolit),

- stanowisko archeologiczne oznaczone w ewidencji numerem 18 — cmentarzysko cialopalne (epoka brazu —
kultura tuzycka),

- stanowisko archeologiczne oznaczone w ewidencji numerem 19 — punkt osadniczy (epoka brazu),
- stanowisko archeologiczne oznaczone w ewidencji numerem 20 — punkt osadniczy (epoka brazu).

4. Roboty budowlane Iub ziemne w rejonach lokalizacji zabytkow archeologicznych, o ktéorych mowa w ust. 3,
nalezy prowadzi¢ ze szczegolna uwaga, aw przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, wykona¢ obowiazkowe czynnos$ci okreslone w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 28. 1. Zabrania si¢ sytuowania reklam:
1) na skwerach i w szpalerach drzew oraz na drzewach i w odleglo$ci mniejszej niz Im od zasiggu ich koron;
2) na obiektach sytuowanych dla ozdoby ulic, placéw 1 skwerdéw (latarnie, rzezby, fontanny);
3) w odlegtosci mniejszej niz 1m od Sciezek rowerowych;

4) na wszystkich terenach oznaczonych symbolem ZP;
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5) na elewacjach budynkoéw w sposob przystaniajacy okna, z wyjatkiem reklam tymczasowych przystaniajacych
elewacje w czasie wykonywania na nich rob6t budowlanych;

6) na elewacjach budynkow zabytkowych poza witrynami.

2. Zabrania si¢ sytuowania wolnostojacych reklam:
1) na ulicach w obrgbie strefy ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej;
2) na ulicach w obrebie stref konserwatorskich ,,B”.

3. Umieszczanie wolnostojacych reklam iznakow nie moze powodowaé utrudnien w komunikacji pieszej
i rowerowej, ograniczania widocznosci na skrzyzowaniach oraz percepcji znakoéw i sygnalow drogowych .

4. Na obszarze strefy ,,A” S$cistej ochrony konserwatorskiej zaleca si¢ wprowadzanie jednorodnych
w charakterze 1 formie elementow matej architektury i o§wietlenia, szyldow i reklam, odpowiadajacych standardem
wartosci zabytkowej Starego Miasta.

5. W przestrzeniach publicznych ulic — pasach drogowych — wyklucza si¢ realizowanie nowych schodéw
wejsciowych do budynkdw a takze straganow, kioskow i elementow matej architektury ograniczajacych mozliwosc
swobodnego przejscia.

Rozdzial 8.
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 29. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow zainwestowania przez sie¢ istniejacych i projektowanych
ulic oraz drog lokalnych idojazdowych okreslonych na rysunku zmiany planu bez ograniczen, a takze
z istniejacych i projektowanych ulic idrog gltownych i zbiorczych - w ograniczonym zakresie, wg przepisow
szczegbtowych.

2. Ustalenia szczegélowe dla ulic idrog, wtym szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, ilos¢ jezdni i typ
przekroju, zawarte sa w przepisach szczegdtowych.

3. Dopuszcza si¢ etapowa budowe nowych i rozbudowe istniejacych ulic i drog.
4. Przy podejmowaniu robo6t budowlanych w pasach drogowych obowiazuja nastgpujace wymagania:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i urzadzen nie zwiazanych z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu;

2) dopuszcza si¢ odstepstwa od zakazu o ktorym mowa w pkt 1, w przypadku lokalizacji urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych i przez zarzadce drogi;

3) istniejace w pasach drogowych budynki iurzadzenia nie zwiazane z gospodarka drogowa lub potrzebami
ruchu, jesli nie powoduja zagrozenia i utrudnien ruchu drogowego, moga pozosta¢ w dotychczasowym stanie;

4) wykonywanie rozbudowy, przebudowy lub kapitalnego remontu obiektow o ktorych mowa w pkt 3 wymaga
zgody zarzadcy drogi;

5)nowe imodernizowane ulice nalezy dostosowa¢ do korzystania przez osoby niepelnosprawne (zjazdy
z chodnikow, sygnalizacja itp.).

5. W celu zabezpieczenia kierunkowych potrzeb rozwoju uktadu komunikacyjnego wyznacza si¢ rezerwy
terenowe pod przyszta budowg lub rozbudowe drog. W granicach rezerw terenowych pod drogi wyklucza sig
zmiany sposobu uzytkowania, ktoére moga uniemozliwi¢ lub istotnie utrudni¢ w przysztosci planowane inwestycje
drogowe.

§ 30. 1. Jesli ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, ustala si¢ nastgpujace wskazniki miejsc parkingowych
dla samochodow osobowych (mp), ktére nalezy realizowaé wraz z zagospodarowaniem podstawowym na terenach
inwestycji:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne — 1,5 mp/1 mieszkanie;

2) zabudowa jednorodzinna — 2mp/1dom;

3) domy dziecka, internaty, bursy (dla mtodocianych) — 1mp/20 t6zek;
4) biura 1 budynki administracji — 1mp/30-40 m2 pow. uzytkowe;j;

5) pomieszczenia o duzej czgstotliwosci odwiedzajacych (praktyki lekarskie, poczta, biura wysytkowe ) — 1mo/
20-30 m2 pow. uzytkowej;
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6) sklepy do 700 m2 pow. uzytkowej — 1mp/30-50 m2 pow. uzytkowej, ale nie mniej niz 2 mp/na 1 sklep;
7) sklepy powyzej 700 m2 pow. uzytkowej — 1 mp/10 — 30 m2 pow. uzytkowe;j;
8) koscioty - 1mp/10-40 miejsc siedzacych;

9) boiska sportowe, hale gier i zabaw, hale sportowe — 1mp/50 m2 pow. urzadzen sportowych lub pow. uzytkowe;j
hali + 1mp/10-15 odwiedzajacych;

10) baseny kapielowe otwarte — 1mp/200-300 m2 pow. terenu;
11) baseny kapielowe zamknigte — Imp/5 szafek na odziez + 1mp/10-150swiedzajacych;
12) korty tenisowe — 3mp/1 kort + 1mp/10-15 odwiedzajacych;
13) kregielnie — Imp/Itor;
14) restauracje — 1mp/4-8 m2 pow. sali dla gosci;
15) salony gry — Imp/10-20 m2 pow. uzytkowej sali z maszynami, ale nie mniej niz 3mp;
16) hotele, pensjonaty, schroniska — 1mp/4 t6zka;
17) schroniska mtodziezowe — 1mp/10 16zek;
18) szpitale — 1mp/3 tozka;
19) szkoty podstawowe — 1mp/30 uczniow;
20) szkoty srednie — 1mp/25 ucznidow + 1mp/5-10 ucznidw powyzej 18 roku zycia;
21) przedszkola, ztobki — 1 mp/20/30 dzieci, ale nie mniej niz 2mp;
22) mlodziezowe domy kultury — 1mp/15 odwiedzajacych;
23) hurtownie, przedsigbiorstwa -1mp/50/70 m2 pow. uzytkowej lubImp/3 osoby zatrudnione;
24) magazyny, place magazynowe (sktady) — Imp/120 m2 pow. uzytkowej lub na 3 osoby zatrudnione;
25) warsztaty samochodowe, stacje paliw z warsztatami napraw — 6 mp/1 stanowisko napraw;
26) myjnie samochodowe — 1mp/1 stanowisko do mycia;
27) ogrody dziatkowe 1mp/3 ogrodki.
2. Dla obiektow nie ujetych w ust. 1 ilosci miejsc postojowych nalezy przyjmowac przez analogig.

3. Jesli wustaleniach szczegotowych dopuszcza si¢ rozliczanie miejsc parkingowych zuwzglednieniem
mozliwosci parkowania na terenach sasiednich, to przez tereny sasiednie nalezy rozumie¢ tereny potozone
w odleglosci do 100m od obiektu, dla ktérego wyznacza si¢ miejsca parkingowe, oraz 200m — jesli obiekt ten
potozony jest w strefie A §cistej ochrony konserwatorskie;j.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 31. 1. Istniejace na obszarze zmiany planu sieci przesylowe iurzadzenia gospodarki komunalnej — do
zachowania.

2. Dopuszcza sig trwata adaptacje wszystkich istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu nie kolidujacych
z zainwestowaniem przesadzonym niniejsza zmiana planu.

3. Istniejace 1 projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejacych 1 projektowanych sieci
infrastruktury techniczne;.

4.Na terenach istniejacej iplanowanej zabudowy nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej—
z zastrzezeniem § 38 ust.1 — nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic jako sieci podziemne, za zgoda
zarzadcy drogi wymagana na podstawie przepisow odrebnych. W przypadkach uzasadnionych problemami
realizacyjnymi dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych sieci infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajacymi ulic jedynie wzdtuz linii rozgraniczajacych poszczego6lne tereny lub wzdhuz granic dziatek.
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§ 32. 1. Zaopatrzenie w wodg do celow bytowych, produkcyjno - ustugowych oraz przeciwpozarowych siecia
komunalng z uje¢ zlokalizowanych w potudniowo — wschodniej czg$ci miasta (ujecia ,,stare” i,,nowe” oraz ujec:
,Chocianowice” i ,,Bakow”).

2. Zaopatrzenie w wodg do celow produkcyjnych zaktadéw na terenach P z uje¢ zaktadowych.

§ 33. 1. Odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych do istniejacych i projektowanych odcinkow sieci
kanalizacji sanitarnej. Wyklucza si¢ nowe zbiorniki bezodptywowe oraz przydomowe oczyszczalnie Sciekow.

2. Dopuszcza si¢ budowe nowych przepompowni $ciekow na terenach inwestorow iwydzielanie dziatek
obejmujacych tereny ich lokalizacji. Do przepompowni nalezy zapewnic¢ staty dostep.

3. Odprowadzenie S$ciekéw przemystowych — do sieci kanalizacji sanitarnej po uprzednim podczyszczeniu
w urzadzeniach zaktadowych w przypadkach zanieczyszczenia przekraczajacego dopuszczalne wskazniki.

§ 34. 1. Odprowadzenie wod opadowych (deszczowych iroztopowych) do istniejacych i projektowanych
kanatow deszczowych.

2. Wody deszczowe, ktore moga by¢ zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi - z terenow parkingow,
zespotdw garazy, placow manewrowych - nalezy przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej oczyscic
w separatorach.

§ 35. 1. Istniejacy GPZ do zachowania.

2. Ustala si¢ doprowadzenie energii elektrycznej do wszystkich terenow przewidywanych do zabudowy.
Zasilanie projektowanego zainwestowania z istniejacych i projektowanych sieci oraz istniejacych i projektowanych
stacji transformatorowych na warunkach okreslonych przez dystrybutora w trybie okreslonym w przepisach
odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ budowg nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV na terenach inwestorow. Dopuszcza si¢
wydzielanie dzialek stacji transformatorowych, na ktérych budynki stacji moga by¢ sytuowane w odlegtosci 1,5m
od granicy dziatki. Do stacji nalezy zapewni¢ staly dostep.

4. Nie ogranicza si¢ mozliwosci prowadzenia prac remontowych i modernizacyjnych na istniejacych odcinkach
sieci elektroenergetycznych z zastrzezeniem ust. 5.

5. Na terenach istniejacego i planowanego zainwestowania zaleca si¢ zastapienie istniejacych napowietrznych
linii $redniego i niskiego napigcia liniami kablowymi.

6. Nie ogranicza si¢ — zzastrzezeniem § 31 wust. 4— mozliwosci rozbudowy kablowych sieci
elektroenergetycznych SN.

§ 36. 1. Ustala si¢ doprowadzenie gazu przewodowego do wszystkich terenéw przewidywanych do zabudowy;
przylaczenia obiektow — na warunkach okreslonych przez operatora sieci w trybie okreslonym w przepisach
odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe sredniopreznej sieci gazowej i lokalizacj¢ nowych stacji redukcyjno-pomiarowych
w sposob nie kolidujacy z zainwestowaniem przesadzonym niniejsza zmiang planu.

§ 37. 1. Istniejace sieci teletechniczne nie kolidujace z projektowanym zagospodarowaniem - do zachowania.
2. Nie ogranicza si¢ — z zastrzezeniem § 31 ust. 4 — mozliwos$ci rozbudowy kablowe;j sieci telekomunikacyjne;.

§ 38. 1. Dopuszcza si¢ rozbudowe systemu istniejacych cieptociagébw. Nowe sieci cieplownicze nalezy
projektowac jako podziemne. Dopuszcza sig¢ prowadzenie tych sieci poza pasami drogowymi, pod warunkiem, ze
ich przebiegi nie uniemozliwia realizacji zagospodarowania ustalonego w niniejszej zmianie planu.

2. Nowe budynki moga by¢ rowniez ogrzewane cieptem z lokalnych kotlowni lub z indywidualnych urzadzen
grzewczych, z zastrzezeniem ust. 3 1 4.

3. Ustala si¢ zakaz opalania kottowni lokalnych paliwami statymi.

4. Dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia grzewcze zasilane paliwami statymi pod warunkiem zastosowania
technologii o wysokiej sprawnos$ci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery.

§ 39. 1. Skladowanie odpadéw komunalnych w pojemnikach stuzacych do czasowego gromadzenia odpadow
statych, zuwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, usytuowanych na dziatkach budowlanych zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych, i wywo6z na komunale sktadowisko odpadéw w Gotartowie.
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2.7Z odpadami przemystowymi iniebezpiecznymi nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w szczegolnosci nalezy zapewni¢ w granicach nieruchomosci, gdzie sa wytwarzane, odpowiednie miejsca do ich
czasowego sktadowania i odbior przez podmioty posiadajace odpowiednie zezwolenia.

DZIAL 11.
Przepisy szczegétowe

Szczegélowe przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy

Rozdzial 1.
Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej

§ 40. 1. Wyznacza si¢ tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow oznaczone na rysunku zmiany
planu symbolami 1P, 2P , 3P, 4P .

2. Tereny, o ktérych mowa wust. 1, przeznacza si¢ pod obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, bazy
logistyczne i transportowe, z nastgpujacymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sig:
a) ustugi techniczne i ustugi motoryzacyjne z wykluczeniem stacji paliw,
b) zaktady komunalne obstugi miasta,
¢) ustugi handlu towarzyszace prowadzonej dziatalno$ci produkcyjnej lub sktadowe;,
d) ustugi stuzace obstudze firm,
e) ustugi shuzace obstudze pracownikow i klientow,
2) wyklucza si¢:
a) lokalizacj¢ mieszkan,
b) na terenie 3P — zaktady uciazliwe.
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:
1) obstuga komunikacyjna:
a) z istniejacych ulic,

b) nowe zjazdy zulicy Fabrycznej (1KDZ) dopuszcza si¢ wylacznie w przypadkach nieruchomos$ci nie
posiadajacych istniejacego zjazdu lub gdy konieczno$¢ budowy nowego zjazdu wynika z wymagan ppoz;

2) w granicach terenow zaktadow nalezy:
a) urzadzi¢ parkingi z iloscig miejsc postojowych zgodnie ze wskaznikami okre§lonymi w § 30,

b) zapewni¢ dojazdy do obiektow budowlanych, wtym dojazdy pozarowe, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrgbnych,

c¢) na terenach 1, 2 i 3 P - urzadzi¢ pasy zieleni izolacyjnej wzdtuz granic z terenami MN 1 MW;
3) obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenow zaktadow:

a) max.% powierzchni zabudowanej - 80,

b) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 10,

¢) min./max. wskazniki intensywnosci zabudowy — nie okresla si¢/2,0;
4) wysokos$¢ budynkow na terenie 3P:

a) budynki podstawowe produkcyjne, magazynowe isktadowe — do 10m; dopuszcza si¢ wyzsze tylko
w przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi,

b) budynki towarzyszace — do 2 kondygnacji nadziemnych,
¢) budynki pomocnicze — 1 kondygnacja;
5) wysokos¢ budynkoéw na pozostatych terenach:

a) budynki podstawowe produkcyjne odpowiednio do potrzeb technologicznych,
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b) budynki towarzyszace — do 4 kondygnacji nadziemnych,
¢) budynki pomocnicze — 1 kondygnacja;
6) na terenie 2P obowiazuja ograniczenia zwiazane z ochrona uj¢é¢ wod, o ktorych mowa w § 20.

§ 41. 1. Wyznacza sig tereny obiektow produkcyjnych, sktadowo-magazynowych i ustugowych oznaczone na
rysunku planu symbolami 1PU, 2PU, 3PU, 4PU, 5PU.

2. Tereny, o ktéorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod obiekty produkcyjne, sktadowe, magazynowe, zaklady
komunalne obstugi miasta, obiekty ustug transportowych, motoryzacyjnych z wytaczeniem stacji paliw, oraz
obiekty ustug technicznych i ustug rzemiosta, z nastgpujacymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sig¢:
a) przeksztatcenie terenéw 1PU, 2PU i 3PU na UP;
b) ustugi handlu towarzyszace prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej lub sktadowej,
¢) ushugi stuzace obstudze firm,

d) na terenach 1 PU, 2PU i3PU - uslugi uzytecznosci publicznej, z wylaczeniem obiektow ustugowych dla
ktorych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu na podstawie przepisow odrgbnych,

e)na terenach 1PU i13PU — ustugi handlu w obiektach o tacznej w granicach terenu powierzchni sal(i)
sprzedazy do 700m?,

f) mieszkania wlascicieli firm Iub personelu nadzorczego, jesli prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie
powoduje uciazliwo$ci wykluczajacej lokalizacjg¢ obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly
pobyt ludzi;

2) wyklucza sig:
a) zaktady uciazliwe,
b) otwarte sktadowiska materiatow sypkich,

¢) bazy transportowe - z wylaczeniem terenu 4 PU, a takze terenu 2 PU w przypadku bezposredniej dostgpnosci
z drogi 4KDZ.

3. Dla terendow przeksztalconych zgodnie zustaleniem ust. 2 pkt 11lit. a stosuje si¢ przepisy w zakresie
przeznaczenia terenow jak dla terenow UP (§ 43 ust. 11 2).

4. Mieszkania, o ktérych mowa wust. 2 pkt 2 lit. f, mozna realizowa¢ w budynkach podstawowych lub
towarzyszacych, a na terenach 3PU i 5PU rowniez w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych.

5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:
1) obstuga komunikacyjna z istniejacych ulic z nastgpujacymi ograniczeniami:

a) nowe wjazdy z ulicy Wotczynskiej mozliwe za zgoda zarzadcy drogi wymagana na podstawie przepisow
odrebnych,

b) wyklucza si¢ nowe zjazdy z ulicy Opolskiej (KDGp) i Katowickiej;
2) w granicach dziatek budowlanych nalezy:
a) urzadzi¢ parkingi z iloscig miejsc postojowych zgodnie ze wskaznikami okre§lonymi w § 30,

b) zapewni¢ dojazdy do obiektow budowlanych, wtym dojazdy pozarowe, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrgbnych,

¢) urzadzi¢ ciagi zieleni izolacyjnej wzdhuz granic z terenami zabudowy mieszkaniowej] MWU 1 MNW;
3) dla terenu 5PU ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) max.% powierzchni zabudowanej - 40,

b) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 30,

¢) min./max. wskazniki intensywnosci zabudowy — nie okresla sig/1,0;

4) dla pozostalych terenéw ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych:
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a) max.% powierzchni zabudowanej - 70,

b) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 20,

¢) min./max. wskazniki intensywnosci zabudowy — nie okresla sig/2,0;
5) wysokos¢ budynkow z zastrzezeniem pkt 6:

a) podstawowych i towarzyszacych - do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) pomocniczych i gospodarczych - 1 kondygnacja nadziemna;

6) dla budynkéw polozonych w strefie ochrony konserwatorskiej ibudynkéw zabytkowych obowiazuja
odpowiednio przepisy ogolne zawarte w rozdziale 6;

7) na terenie SPU nalezy zachowa¢ warto$ciowe egzemplarze drzew.

§42. 1. Wyznacza si¢ tereny obiektow ustug rzemiosta oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami 1UR i 2UR.

2. Tereny, o ktéorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod obiekty ustug rzemiosta i mieszkania wiascicieli
zaktadow, z nast¢pujacymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sig¢ uzupetniajaco lub alternatywnie:
a) ustugi techniczne i bytowe,
b) na terenie 1UR - sktady, w tym handel hurtowy;

2) wyklucza si¢ dziatalnos¢ powodujaca uciazliwosci wykluczajace lokalizacje obiektow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staly pobyt ludzi.

3. Mieszkania, o ktérych mowa w ust. 2, mozna realizowac:

1) na terenie 1UR - jako wydzielony lokal w budynku podstawowym lub towarzyszacym, lub w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym;

2) na terenie 2UR — jako wydzielony lokal w istniejacym budynku zabytkowym.

4. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i zabudowy:
1) obstuga komunikacyjna:

a) na teren 1UR - z ulicy 2KDD,

b) na teren 2UR — z ulicy Mtynskiej;
2) w granicach dziatek budowlanych nalezy:

a) urzadzi¢ parking z ilo$cia miejsc postojowych zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 30,

b) zapewni¢ dojazdy do obiektow budowlanych, wtym dojazdy pozarowe, zgodnie 2z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrgbnych;

3) obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania dzialek budowlanych:
a) max.% powierzchni zabudowane;j - 60,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 15,
¢) min./max. wskazniki intensywnosci zabudowy — 0,3/1,0;

4) wysoko$¢ budynkow:

a) podstawowych, towarzyszacych imieszkalnych - do dwoéch kondygnacji nadziemnych z mozliwoscia
trzeciej w poddaszu, lecz nie wigcej niz 11m, liczac od naturalnego poziomu terenu przy gtownym wejsciu
do budynku do szczytu dachu, z zastrzezeniem § 26 ust. 2,

b) pomocniczych i gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna.
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Rozdzial 2.
Tereny zabudowy uslugowej

§ 43. 1. Wyznacza si¢ tereny obiektow uzytecznos$ci publicznej oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami 1UP , 2UP , 3UP, 4UP, 5UP, 6UP, 7UP, 8UP, 9UP, 10UP, 11UP.

2. Tereny, o ktéorych mowa wust. 1, przeznacza si¢ pod ushugi uzytecznosci publicznej z nastgpujacymi
zaleceniami, dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) zaleca si¢ na terenach 1UP, 2UP i 3UP ustugi centrotworcze;
2) dopuszcza sig:
a) ushugi bytowe,
b) ustugi rzemiosta z wykluczeniem ustug technicznych,
c) obiekty zamieszkania zbiorowego - hotele, motele, domy wycieczkowe, schroniska mtodziezowe,
d) ustugi stuzace obstudze firm,
e) mieszkania wlascicieli firm lub stuzbowe wydzielone w budynkach podstawowych;
3) wyklucza sig:
a) dziatalnos$¢ gospodarcza wymagajaca sporzadzenia raportu oddziatywania na §rodowisko,
b) ustugi o$wiaty, jesli nie sa zachowane wymagane standardy akustyczne jak dla terenow UO.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna terenu 10UP z ulicy Katowickiej przez teren KP, pozostatych terenow bezposrednio
z istniejacych ulic z nastepujacymi ograniczeniami:

a) z planowanej ulicy 4KDZ na teren 6 UP mozliwa budowa nie wigcej niz 1 zjazdu,

b) nowe wjazdy z ulicy Wotczynskiej mozliwe za zgoda zarzadcy drogi wymagana na podstawie przepisOw
odrebnych,

¢) wyklucza si¢ nowe zjazdy z ulicy Opolskiej (KDGp) i Katowickiej;
2) w granicach terenow nalezy:

a) urzadzi¢ parkingi z ilo$cia miejsc postojowych zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 30; dopuszcza si¢
mniejsza ilo$¢ miejsc parkingowych, jesli zapewniona jest mozliwos¢ parkowania na terenach sasiednich
zgodnie z ustalonymi wskaznikami,

b) zapewni¢ dojazdy do obiektow budowlanych, wtym dojazdy pozarowe, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrgbnych,

¢) pomigdzy linia rozgraniczajaca ulicy ilinia zabudowy urzadzi¢ atrakcyjne przestrzenie o charakterze
publicznym (ogélnodostepne) z tadna nawierzchnia utwardzona, zielenia ozdobna oraz dekoracyjna mata
architektura; ustalenie nie dotyczy terenéw SUP i 9UP;

3) jesli ustalenia w ust. 4 nie stanowia inaczej, obowiazuja naste¢pujace wskazniki zagospodarowania dzialek
budowlanych:

a) max.% powierzchni zabudowane;j - 75,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 15,
¢) min./max. wskazniki intensywnosci zabudowy — 1,5/3,0;

4)na terenach 1UP, 6PU i7PU architektura nowej zabudowy powinna mie¢ charakter $rodmiejski
(reprezentacyjny);

5)dla budynkow potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej ibudynkéw zabytkowych obowiazuja
odpowiednio przepisy ogolne zawarte w rozdziale 6.

4. Dla poszczeg6lnych terenéw ustala si¢ nastgpujace dodatkowe zasady zabudowy izagospodarowania
terendow:
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1) tereny 1 UP:
a) wysoko$¢ budynkow do 4 kondygnacji nadziemnych,
b) dachy ptaskie Iub niskie,
¢) wymagany wysoki standard architektury i zagospodarowania terenow;
2) tereny 2 UP - istniejace budynki zabytkowe do zachowania;
3) teren 3UP:
a) istniejacy budynek zabytkowy do zachowania,
b) wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych,
¢) nie wymaga si¢ powierzchni biologicznie czynnej;
4) teren 4 UP:
a) wysoko$¢ budynkow do 2 kondygnacji nadziemnych z mozliwoscia trzeciej w poddaszu,
b) dachy wysokie;
¢) max.% powierzchni zabudowanej - 50,
d) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 25,
e) min./max. wskazniki intensywnosci zabudowy — 0,3/1,0;
5) teren 5 UP:

a) istniejacy budynek zabytkowy do zachowania, wyklucza si¢ lokalizacje nowych budynkow z zastrzezeniem
lit. b,

b) mozliwa lokalizacja jednego budynku pomocniczego w miejscu wydzielonym na rysunku zmiany planu
nieprzekraczalng linia zabudowy, parterowego, o starannej architekturze nawiazujacej do architektury
istniejacego budynku podstawowego; dopuszcza sig lokalizacj¢ w granicy dziatki,

c) utwardzenie powierzchni gruntu mozliwe wylacznie wcelu zapewnienia niezbednej ilosci miejsc
parkingowych, pod warunkiem zastosowania drobnowymiarowych elementéw posadzkowych (zalecane
elementy azurowe), oraz zachowania istniejacych drzew;

d) max.% powierzchni zabudowane;j - 10,

e) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 70,

f) min./max. wskazniki intensywnos$ci zabudowy — nie okresla si¢/0,2;
6) teren 6 UP:

a) wysoko$¢ budynkow do 4 kondygnacji nadziemnych,

b) dachy ptaskie Iub niskie,

c) obowiazuja odpowiednio ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego okreslone w § 18 ust. 2,

d) max.% powierzchni zabudowane;j - 50,
e) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 30,
f) min./max. wskazniki intensywnos$ci zabudowy — 1,0/2,0,

g) do czasu realizacji drogi w pasie oznaczonym na rysunku zmiany planu jako rezerwa terenowa pod droge
(4KDZ) oraz realizacji planowanej zabudowy ustugowej caly teren moze by¢ uzytkowany jako targowisko
miejskie z zachowaniem istniejacych obiektow budowlanych i mozliwoscia lokalizacji nowych zadaszonych
stanowisk handlowych (wiat);

7) teren 7UP:
a) wysokos¢ budynkow do 4 kondygnacji nadziemnych,

b) dachy ptaskie Iub niskie,
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c) obowiazuja odpowiednio ograniczenia wynikajace zpolozenia terenu w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego okreslone w § 18 ust. 2,

d) max.% powierzchni zabudowane;j - 40,
e) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 40,
f) min./max. wskazniki intensywno$ci zabudowy — 1/1,5;
8) teren 8 UP — mozliwa rozbudowa istniejacego budynku, w tym nadbudowa do 3 kondygnacji nadziemnych;
9) teren 9UP — istniejace budynki do zachowania, wyklucza si¢ nadbudowe.
10) teren 10 UP:
a) lokalizacja jednego budynku podstawowego o wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych,
b) wyklucza si¢ budynki pomocnicze,
¢) dach ptaski lub niski;
11) 11 UP:
a) istniejacy budynek zabytkowy do zachowania,

b) dopuszcza sig lokalizacje¢ jednego budynku pomocniczego, parterowego, ktory mozna usytuowaé w granicy
terenu 7US(MNW),

¢) max.% powierzchni zabudowanej - 30,
d) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 50,
e) min./max. wskazniki intensywno$ci zabudowy — 0,3/0,6.

§ 44. 1. Wyznacza si¢ tereny obiektow ko$cielnych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1UKr,
2UKTr, 3UKTr.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod obiekty koscielne, w tym: tereny 1UKr — pod koscioty,
teren 2UKr - pod kosciot z plebanig oraz budynkiem pomocniczym i gospodarczym, 3UKr — pod koscielny
budynek zamieszkania zbiorowego.

3.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy :

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych ulic istniejacymi zjazdami;
2) dla obiektéw zabytkowych obowiazuja odpowiednio przepisy ogoélne zawarte w rozdziale 6.

4. Dla poszczeg6lnych terenéw ustala si¢ nastgpujace dodatkowe zasady zabudowy izagospodarowania
terenow:

1) tereny 1 UKr:
a) istniejace koscioly do zachowania,

b) wyklucza sig lokalizacje nowych obiektow budowlanych naziemnych z wyjatkiem urzadzen budowlanych
oraz obiektow malej architektury zagospodarowania terenu,

¢) obowiazuja odpowiednio ograniczenia wynikajace z potozenia terenéw w strefach ochrony konserwatorskiej
okreslone w przepisach ogoélnych w rozdziale 6;

2) teren 2 UKTr:
a) istniejacy kosciot i budynek plebanii do zachowania,
b) zakaz lokalizacji nowych budynkow,

¢) mozliwa rozbudowa istniejacych budynkéw bez nadbudowy oraz trwate utwardzanie powierzchni gruntu
wylacznie w czesci terenu wydzielonej na rysunku zmiany planu nieprzekraczalna linig zabudowy;

d) obowiazuja odpowiednio ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego okreslone w § 18 ust. 2 oraz na obszarze zabytkowego parku miejskiego okreslone w § 25 ust.2
pkt 2;
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3) teren 3UKr:
a) istniejacy budynek podstawowy do zachowania,

b) mozliwa rozbudowa istniejacych budynkow bez nadbudowy, a takze lokalizacja nowej zabudowy parterowe;j
i trwate utwardzanie powierzchni gruntu wylacznie w czgséci terenu wydzielonej na rysunku zmiany planu
nieprzekraczalna linia zabudowy.

§ 45. 1. Wyznacza si¢ tereny obiektow o§wiaty oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1UQ i 2UQO .

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod obiekty oswiaty, w tym: szkoty (1UO) i przedszkole
(2U0), z dopuszczeniem:

1) towarzyszacych obiektéw sportowych,

2) internatéw przyszkolnych,

3) mieszkan stuzbowych w budynkach podstawowych,

4) garazy stuzacych uzytkownikom mieszkan, o ktérych mowa w pkt 3.

3.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych ulic istniejacymi zjazdami,
2) wyklucza si¢ parcelacjg terenows;
3) w granicach terenow nalezy:
a) urzadzi¢ parkingi z iloscig miejsc postojowych zgodnie ze wskaznikami okre§lonymi w § 30,

b) zapewni¢ dojazdy do obiektow budowlanych, wtym dojazdy pozarowe, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odregbnych;

4) obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) max.% powierzchni zabudowane;j - 40,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 40,
¢) min./max. wskazniki intensywnosci zabudowy — 0,2/1,2;

5) wyklucza si¢ nadbudowe istniejacych budynkow, wysoko$¢ nowej zabudowy (uzupeiniajacej) nie moze
przekroczy¢ wysokosci zabudowy istniejacej;

6) architektura zabudowy uzupelniajacej powinna charakterem nawiazywaé do architektury istniejacych
budynkéw podstawowych;

7) garaze, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 4, mozna realizowa¢ wylacznie jako jeden budynek na kazdym terenie,
z odpowiednia ilo$cia miejsc postojowych lub boksow;

8) dla budynkow potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej ibudynkéw zabytkowych obowiazuja
odpowiednio przepisy ogolne zawarte w rozdziale 6;

9) dla terenu polozonego strefie ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednio przepisy ogélne
okres$lone w § 18 ust. 2.

§ 46. 1. Wyznacza sig teren szpitala oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem UZ .
2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod obiekty szpitalne z dopuszczeniem:
1) ustug towarzyszacych, tj. ustug stuzacych obstudze pracownikéw i pacjentow;
2) ustug administracyjnych zwiazanych ze stuzba zdrowia;

3) mieszkan stuzbowych w lokalach wydzielonych w budynkach towarzyszacych o powierzchni uzytkowe;j
nieprzekraczajacej 25 % powierzchni uzytkowej tych budynkow.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych ulic istniejacymi zjazdami;
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2) w granicach terenu nalezy urzadzi¢ parkingi zilo$cia miejsc parkingowych zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 30;

3) dopuszcza sig rozbudowe i uzupehnianie istniejacej zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy
okreslonej na rysunku zmiany planu;

4) obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) max.% powierzchni zabudowanej - 40,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 40,
¢) min./max. wskazniki intensywnosci zabudowy — nie okresla sig/1,5;

5) architektura zabudowy uzupehiajacej powinna charakterem nawiazywa¢ do architektury istniejacych
budynkéw podstawowych;

6) wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji;

7) obowiazuja odpowiednio ograniczenia wynikajace z polozenia terenu w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego okreslone w § 18 ust. 2.

§ 47. 1. Wyznacza sig¢ tereny obiektow handlu oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1UH, 2UH.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod obiekty ustug handlu z dopuszczeniem ustug bytowych
1 gastronomicznych.

3.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych ulic istniejacymi zjazdami;
2) w granicach terenow nalezy:
a) urzadzi¢ parkingi z iloscig miejsc postojowych zgodnie ze wskaznikami okre$§lonymi w § 30,

b) pomigdzy linia rozgraniczajaca ulicy ilinia zabudowy urzadzi¢ atrakcyjng przestrzen o charakterze
publicznym (ogélnodostepne) z tadna nawierzchnia utwardzona, zielenia ozdobna oraz dekoracyjna mata
architektura;

3) obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) max.% powierzchni zabudowanej — 50,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 15,
¢) min./max. wskazniki intensywnosci zabudowy — 0,3/0,7;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) teren 1UH — jedna kondygnacja,
b) teren 2UH - jedna kondygnacja z mozliwos$cia drugiej w poddaszu uzytkowym.

§ 48. 1. Wyznacza sig tereny sportu irekreacji oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1US, 2US,
3US, 4US, 5US(ZL), 6US, TUS(MNW).

2. Tereny, oktorych mowa wust. 1, przeznacza si¢ pod budynki iurzadzenia sportu 1irekreacji
z dopuszczeniem:

1) towarzyszacych ustug gastronomicznych, handlowych iinnych ushug uzytecznos$ci publicznej shuzacych
obstudze uzytkownikow obiektow (bytowych, medycznych itp.);

2) ustug uzytecznos$ci publicznej innych niz wymienione wust. 1, je§li nie koliduja z przeznaczeniem
podstawowym — jako przeznaczenie uzupetniajace,

3) mieszkan stuzbowych w lokalach wydzielonych w budynkach podstawowych;
4) na terenie 3US - kompleksu hotelowego;

5) przeksztalcenia terenu 7US na teren MNW.
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3.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych i planowanych ulic;
2) w granicach terenow nalezy:
a) urzadzi¢ parkingi z ilo$cia miejsc postojowych zgodnie ze wskaznikami okre§lonymi w § 30,

b) zapewni¢ dojazdy do obiektow budowlanych, wtym dojazdy pozarowe, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrgbnych;

3) istniejace obiekty sportowe i budynki towarzyszace do zachowania z zastrzezeniem ust. 4 pkt 5 lit. b;
4) wysoko$¢ nowej zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych z wyjatkiem:

a) terenu 3US, gdzie dopuszcza si¢ budynek hotelowy do 5 kondygnacji nadziemnych,

b) terenu TUS(MNW), gdzie dopuszcza si¢ dwie kondygnacje z zastrzezeniem ust. 4 pkt 5 lit. d.

4. Dla poszczeg6lnych terendw ustala si¢ nastgpujace dodatkowe zasady zabudowy izagospodarowania
terenow:

1) tereny 2US, 4US:

a) mozliwa lokalizacja budynkow przy zachowaniu nastgpujacych wskaznikoéw urbanistycznych w granicach
terenow:

- max. % powierzchni zabudowanej — 15%,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%,
- min./max. wskazniki intensywnosci zabudowy — nie okresla si¢/0,2;
b) dopuszcza si¢ — w razie potrzeby — wlaczenie czesci terenu 4US do terenu 3US;
2) teren 3US:
a) ustala si¢ nastgpujace wskazniki urbanistyczne:
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,
- min./max. wskazniki intensywnosci zabudowy — nie okresla sig/1,5;
b) dopuszcza si¢ — w razie potrzeby — wlaczenie do terenu 3US czeSci terenu 4US;
3) teren SUS(ZL):

a) dopuszcza sig lokalizacj¢ budynkow towarzyszacych obiektowi sportowemu na przylegltym terenie 1US przy
zachowaniu nastgpujacych wskaznikow urbanistycznych:

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 75%,
- min./max. wskazniki intensywnosci zabudowy — nie okresla sig/0,1;
b) na powierzchni biologicznie czynnej nalezy zachowac i utrzymywac zielen o charakterze leSnym,;
4) teren 6 US — wyklucza si¢ lokalizacje nowych budynkows;
5) teren 7 US(MNW):

a) wjazdy: zulicy Strzeleckiej w miejscu istniejacego pawilonu handlowego przeznaczonego do rozbidrki,
ulicy Kwiatowej i ulicy Les$nej,

b) dopuszcza si¢ reaktywacjg istniejacej strzelnicy wylacznie w przypadku, jesli raport oddziatywania na
srodowisko wykaze, ze istniejace waly ziemne oraz ewentualne dodatkowe zabezpieczenia akustyczne
gwarantuja zachowanie wymaganych standardéw akustycznych na przylegltych terenach 2MN,

c) dla zabudowy sportowej ustala si¢ wskazniki urbanistyczne jak dla terenéw 2US,
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d) w przypadku przeksztalcenia terenu na MNW stosuje sig przepisy w zakresie przeznaczenia terenu jak dla
terenow MNW (§ 54 ust. 2); realizacja zabudowy mieszkaniowej mozliwa po podziale parcelacyjnym terenu
z wydzieleniem drogi zapewniajacej dojscie idojazd do dziatek budowlanych zgodnie z przepisami
odrgbnymi, oraz zapewnieniu dostgpu wydzielonych dziatek budowlanych do niezbednej infrastruktury
technicznej; zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu jak dla terenow 2MNW (§ 54 ust. 4).

§ 49. 1. Wyznacza si¢ teren obiektow ushug turystycznych, wypoczynku irekreacji oznaczony na rysunku
zmiany planu symbolem UT.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod obiekty ustug turystycznych, wypoczynku i rekreacji,
wtym obiekty ustlug noclegowych, gastronomicznych iinne zwiazane z wypoczynkiem i rekreacja,
z nastgpujacymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sig:
a) ustugi handlu stuzace obstudze turystow,
b) obiekty i urzadzenia sportowe,
c¢) zabudowg letniskowa w zwartym zespole nie przekraczajacym 25% powierzchni terenu,
d) mieszkania stuzbowe dla personelu nadzorczego w lokalach wydzielonych w budynkach podstawowych;

2) zagospodarowanie izabudowa terenu zgodnie zustaleniami zmiany planu mozliwe po zakonczeniu
eksploatacji lub anulowaniu udokumentowanego ztoza piasku ,,Kluczbork — Zbiornik”.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna z drogi SKDD;

2) dopuszcza sig¢ wydzielenie drogi wewngtrznej do obstugi zabudowy letniskowej, odpowiadajacej wymaganiom
dojazdu do dziatki budowlanej okreslonym w przepisach odrebnych;

3) dla nowych dziatek budowlanych ustala si¢ powierzchnig:
a) dla obiektow ustugowych — odpowiednio do potrzeb uzytkowych,
b) dla zabudowy letniskowej - 700 — 1000 m?;
4) szeroko$¢ frontdow nowych dziatek budowlanych:
a) dla dziatek z obiektami ustugowymi - odpowiednio do potrzeb uzytkowych,
b) dla dziatek z zabudowa letniskowa - 20 — 25 m;
5) kat potozenia nowych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90°;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy — 10m mierzac od linii rozgraniczajacej teren drogi 5 KDD;
7) w granicach dziatek budowlanych nalezy:
a) urzadzi¢ parkingi z ilo$cia miejsc postojowych zgodnie ze wskaznikami okre§lonymi w § 30,

b) zapewni¢ dojazdy do obiektow budowlanych, wtym dojazdy pozarowe, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrgbnych;

8) obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) max.% powierzchni zabudowanej — 0,15,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 75,
¢) min./max. wskazniki intensywnosci zabudowy — nie okresla sig /0,20;
9) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki ustugowe - do dwoch kondygnacji,
b) domki letniskowe - do 1,5 kondygnacji,

¢) budynki pomocnicze — jedna kondygnacja;
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10) dachy wysokie; dopuszcza si¢ dachy ptaskie w parterowych budynkach ustugowych o charakterze
pawilonowym oraz w budynkach pomocniczych;

11) architektura i zagospodarowanie terenu powinny by¢ podporzadkowane wzgledom krajobrazowym,
w zwiazku z czym wymagane zalaczenie do projektow budowlanych uje¢ widokowych planowanej zabudowy
dla udokumentowania spetnienia tego wymogu.

§ 50. 1. Wyznacza sig¢ tereny obiektow ustug motoryzacyjnych oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem 1UKS, 2UKS.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod obiekty ustug motoryzacyjnych, z nast¢pujacymi
dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza si¢ towarzyszace ustugi handlu i gastronomii stuzace obstudze klientdéw stacji;
2) wyklucza sig:
a) mieszkania,
b) na terenie 2UKS — stacje¢ paliw.
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ nastgpujacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
1) obstuga komunikacyjna z istniejacych ulic istniejacymi zjazdami,
2) w granicach teren6w nalezy:
a) urzadzi¢ parkingi zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 30,

b) zapewni¢ dojazdy do obiektow budowlanych, wtym dojazdy pozarowe, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) obowiazuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenow zaktadow:
a) max.% zabudowane;j - 30,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 10,
¢) min./max. wskazniki intensywnosci zabudowy — 0,1/0,3;

4) wysokos¢ budynkow 1 kondygnacja nadziemna.

4. Dla stacji paliw wymagane zastosowanie rozwiazan technicznych izolacji zbiornikéw paliw ptynnych
zapewniajacych peina ochrong przed zanieczyszczeniem wod podziemnych.

Rozdzial 3.
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 51. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami IMW, 2MW, 3MW, 4MW .,

2. Tereny, oktorych mowa wust. 1 przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna,
z nastgpujacymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sig:
a) zachowanie istniejacych budynkow jednorodzinnych,

b) garaze boksowe dla samochodéw osobowych na potrzeby mieszkancoéw terenu, na ktérym sa lokalizowane
z wylaczeniem terenu 4MW,

¢) ustugi uzytecznos¢ publicznej i bytowe w parterach budynkow potozonych bezposrednio przy ulicy;
2) wyklucza sig garaze pojedyncze i tymczasowe, oraz budynki gospodarcze z zastrzezeniem ust. 3 pkt 10.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych i planowanych ulic, z zakazem nowych zjazdow z ulic KDGp, KDZ oraz
ulicy Wolczynskiej i Katowickiej ;

2) w granicach terenow nalezy:
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a) urzadzi¢ parkingi z ilo$cia miejsc postojowych zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 30, wliczajac
miejsca w garazach shuzacych mieszkancom terenu,

b) zapewni¢ dojazdy do obiektow budowlanych, wtym dojazdy pozarowe, zgodnie 2z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrgbnych,

c) urzadzi¢ tereny zielone o funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej oraz zieleni ozdobnej na wszystkich
powierzchniach nieutwardzonych;

3) obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania dzialek budowlanych:
- max.% powierzchni zabudowanej - 40,
- min. % powierzchni biologicznie czynnej — 40,
- min/max wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,5/0,9;

4) w przypadkach uzasadnionych istniejacym zainwestowaniem dopuszcza si¢ nizszy minimalny % powierzchni
biologicznie czynnej, lecz nie mniej niz 20%;

5) istniejace budynki mieszkalne do zachowania; wyklucza lokalizacje nowych budynkow z zastrzezeniem pkt 10
oraz ust. 4;

6) wymagane uporzadkowanie zagospodarowania terenow zrozbiorka szpecacych budynkéw i dobuddwek
gospodarczych oraz blaszanych garazy;

7) dopuszcza sig przebudowe, odbudowe lub wymiang ze zmiang lokalizacji, istniejacych budynkow
gospodarczych przy zachowaniu odpowiednich wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej ustalonych
wpkt 51 6;

8) garaze o, oktorych mowa wust. 2 pkt 11lit. b, mozna realizowaé¢ wylacznie w formie jednorodnych
architektonicznie zespotow starannie wykonczonych trwalymi materiatami, przy zachowaniu ustalonych w pkt
5 1 6 wskaznikdéw urbanistycznych;

9)dla terenéw potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej ibudynkéw zabytkowych obowiazuja
odpowiednio przepisy ogolne zawarte w rozdziale 6.

4. Dla poszczeg6lnych terendw ustala si¢ nastgpujace dodatkowe przeznaczenia oraz zasady zabudowy
1 zagospodarowania terendw:

1) na terenic 2MW dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego nowego budynku mieszkalnego na zasadzie kontynuacji
istniejacej zabudowy; wysokos$¢ i geometria dachu jak w istniejacym budynku mieszkalnym;

2) na terenie 3MW dopuszcza si¢ rozbiorke istniejacych budynkdéw mieszkalnych nie bedacych zabytkami, zaleca
si¢ kompleksowa rewitalizacje calego terenu.

§ 52. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami oznaczone na rysunku planu
symbolami IMWU, 2MWU, 3SIMWU(MN), 4MWU, SMWU, 6MWU.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugi
uzytecznosci publicznej, w tym budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki ustugowe, oraz budynki mieszkalno-
ustugowe o dowolnej ilosci mieszkan, z nastgpujacymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sig:
a) ustugi bytowe,
b) ustugi rzemiosta z wykluczeniem ustug technicznych,

c) obiekty zamieszkania zbiorowego - hotele, domy wycieczkowe, schroniska mlodziezowe, schroniska,
internaty,

d) garaze boksowe na potrzeby mieszkancow terenu, na ktérym sa lokalizowane,
e) na terenie 3IMWU(MN) — zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;
2) wyklucza si¢:
a) dziatalno$¢ gospodarcza wymagajaca sporzadzenia raportu oddziatywania na §rodowisko,

b) parterowe pawilony handlowe,
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¢) garaze pojedyncze i tymczasowe, oraz budynki gospodarcze, jesli ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych
terenow nie stanowia inaczej.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) obsluga komunikacyjna z istniejacych ulic i planowanych ulic, z wylaczeniem indywidualnych zjazdow ulicy
4KDZ na teren 3SIMWU(MN);

2) w granicach terenow nalezy:

a) urzadzi¢ parkingi zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 30, wliczajac miejsca w garazach stuzacych
mieszkancom terenu; dopuszcza si¢ mniejsza ilos§¢ miejsc parkingowych, jesli zapewniona jest mozliwos¢
parkowania na terenach sasiednich zgodnie z ustalonymi wskaznikami, dopuszczenie nie dotyczy terenow
3MWU i 4MWU,

b) zapewni¢ dojazdy do obiektow budowlanych, wtym dojazdy pozarowe, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrgbnych,

¢) urzadzi¢ tereny zielone o funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej oraz zieleni ozdobnej na wszystkich
powierzchniach nieutwardzonych;

3) jesli ustalenia w ust. 2 nie stanowia inaczej, obowiazuja nastepujace wskazniki zagospodarowania dzialek
budowlanych:

a) dla terenow 1 MWU, 2MWU, SMWU:

- min. % powierzchni biologicznie czynnej terenu — 15,

- min./max. wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,5/3,0;
b) dla terenow SMWU(MN):

- max.% powierzchni zabudowanej - 40,

- min. % powierzchni biologicznie czynnej terenu - 40;

- min./max. wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8/1,2
c) dla terenéw 4AMWU:

- max.% powierzchni zabudowane;j - 40,

- min. % powierzchni biologicznie czynnej terenu - 40;

- min./max. wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,2/1,6

- d) dla terenu 6MWU:

- max.% powierzchni zabudowanej - 50,

- min. % powierzchni biologicznie czynnej terenu - 25;

- min./max. wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0/2,0

4) garaze o, oktorych mowa wust. 2 pkt 1lit. d, mozna realizowa¢ wylacznie w formie jednorodnych
architektonicznie zespotow starannie wykonczonych trwalymi materiatami, przy zachowaniu wymaganych
wskaznikow urbanistycznych;

5)dla terenéw potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej ibudynkéw zabytkowych obowiazuja
odpowiednio przepisy ogolne zawarte w rozdziale 6;

4. Dla poszczego6lnych terenéw ustala si¢ nastgpujace dodatkowe zasady zabudowy izagospodarowania
terenow:

1) tereny 1 MWU, 2MWU:
a) istniejace budynki do zachowania;

b) dopuszcza si¢ uzupetnianie ciaggéw zabudowy na zasadzie kontynuacji istniejacego uktadu zabudowy oraz
lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy realizowanych jako zespoty przy zachowaniu odpowiednich
wskaznikéw urbanistycznych ustalonych w ust. 3,

Id: F6055B5B-A318-4734-A4E4-FC1FB2A020B6. Podpisany Strona 29



c) wymagane uporzadkowanie zagospodarowania terenow z rozbidrka szpecacych budynkow i dobudéwek
gospodarczych oraz blaszanych garazy,

d) na terenach 2 MWU wymagana rewitalizacja catych kwartatow zabudowy;
2) tereny 3SMWU(MN):
a) wysoko$¢ budynkow podstawowych - do trzech kondygnacji nadziemnych,
b) w granicach terendw obowiazuje ten sam rodzaj dachow;
¢) dla nowej zabudowy nalezy zapewni¢ dojazdy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zabudowa w granicach poszczegélnych terenow powinna tworzy¢ spojny pod wzgledem funkcjonalno-
przestrzennym zespot urbanistyczny,

¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze zajmowac max. 45% powierzchni poszczegolnych terenow;
3) teren 4 MWU:

a) wysoko$¢ budynkow do czterech kondygnacji nadziemnych,

b) w granicach catego terenu obowiazuje ten sam rodzaj dachow;
4) teren 5 MWU:

a) istniejace budynki podstawowe do zachowania;

b) w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich budynkéw zgodnie z obowiazujacymi
warunkami technicznymi oraz wymaganiami w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j.

§ 53. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami 1 MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5 MN, 6MN, 7MN, 8MN.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej i blizniaczej, z nastgpujacymi ograniczeniami i dopuszczeniami:

1) poza funkcja mieszkaniowa, na terenach istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dopuszcza si¢ wytacznie dziatalno$¢ w lokalach uzytkowych wydzielonych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
obejmujaca wykonywanie wolnych zawodow, uslugi uzyteczno$ci publicznej, ustugi bytowe oraz ushugi
rzemiosta z wylaczeniem ushug technicznych, bez mozliwosci realizacji obiektéw budowlanych iurzadzen
terenowych stuzacych wykonywanej dzialalnosci gospodarczej, takich jak wiaty gospodarcze, sktadowiska,
place postojowe, itp., chyba ze ustalenia dla poszczegdlnych terendw w ust. 4 stanowia inaczej;

2) nowa zabudoweg na terenach 4MN, 6MN, 7TMN, 8MN mozna realizowa¢ po wybudowaniu ulic i infrastruktury
technicznej;

3) niezabudowane czegsci dziatek przeznacza si¢ pod ogrody przydomowe.

3. Dla terendéw o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) wjazdy na dzialki bezposrednio z istniejacych i planowanych ulic lub drég wewnetrznych wydzielonych na
rysunku zmiany planu, z wyjatkiem terenow 3MN, SMN i 8MN, gdzie dopuszcza si¢ wydzielanie nowych
dziatek budowlanych w drugiej linii zabudowy wraz z wlasnym dojazdem o szerokos$¢ nie mniejszej niz Sm;

2) nowe dziatki budowlane na terenach 4MN, 6MN, 7MN, 8MN mozna wydziela¢ zgodnie z rysunkiem zmiany
planu lub zgodnie z nizej podanymi zasadami, przyjmujac sposob podzialu przedstawiony na rysunku zmiany
planu jako generalna zasadg podziatu;

3) dla nowych dziatek budowlanych ustala si¢ powierzchnig:
a) 700 — 1400 m?— dla budynkéw wolnostojacych,
b) 500 — 1000 m? dla segmentu w zabudowie blizniaczej;
4) szeroko$¢ frontéw nowych dziatek budowlanych:

a) 18 — 30 m — dla dziatek z budynkiem wolnostojacym,
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b) 9 — 18 m — dla dzialek z budynkiem w zabudowie bliZzniaczej, przy czym w jednym ciagu zabudowy roznice
szerokosci frontow dziatek, z wyjatkiem dziatek skrajnych, nie moga przekracza¢ 20%;

5) kat potozenia nowych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° lub zgodnie z rysunkiem planu;

6) przy lokalizowaniu nowej zabudowy oraz rozbudowie i uzupetianiu zabudowy istniejacej obowiazuje linia
zabudowy okres§lona na rysunku zmiany planu, a w przypadku jej braku, linia stanowiaca przedtuzenie linii
zabudowy jednego z budynkow sasiednich;

7) na dziatkach z réwnolegltymi granicami bocznymi, budynki nalezy sytuowa¢ $cianami bocznymi rownolegle do
tych granic, na dziatkach o nieregularnym ksztalcie budynki nalezy sytuowac jak jeden z budynkow
sasiednich;

8) teren pomigdzy linia rozgraniczajaca a linia zabudowy, poza niezbgdnymi dojs$ciami i dojazdami, przeznaczy¢
na urzadzenie zieleni ozdobnej;

9) w granicach dziatek znalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi w § 30, wliczajac miejsca garazowe.

10) obowiazuja  odpowiednio  nastgpujace  wskazniki  zagospodarowania  dziatek dla  zabudowy
wolnostojacej/blizniacze;j:

a) max.% powierzchni zabudowanej — 25/30,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 55/50,
¢) min./max. wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1/0,3;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje przy kazdym budynku mieszkalnym wolnostojacym i blizniaczym jednego budynku
towarzyszacego: gospodarczego lub garazu lub gospodarczo-garazowego, z nastepujacymi warunkami:

a) powierzchnia zabudowy do 60m?,

b) wysokos¢ — jedna kondygnacja, wysoko$¢ pomieszczen do 2,4m,

¢) poziom posadzki - do 30 cm nad poziomem terenu,

d) architektura (dach, wykonczenie) nawiazujace do architektury budynku mieszkalnego;

12) budynki, o ktorych mowa w pkt 10, moga by¢ realizowane jako wolnostojace lub dobudowane do budynkow
mieszkalnych Iub jako blizniacze z podobnym budynkiem na dzialce sasiedniej; do powierzchni tych
budynkéw nie wlicza si¢ powierzchni garazy wbudowanych.

4. Dla poszczeg6lnych terenéw ustala si¢ nastgpujace dodatkowe zasady zabudowy izagospodarowania
terenow:

1) teren 1MN:

a) istniejace budynki mieszkalne do zachowania,

b) dopuszcza sig¢ obiekty szklarniowe oraz wiaty gospodarcze;
2) tereny 2MN, 3MN:

a) istniejace budynki mieszkalne do zachowania,

b) forma architektoniczna nowych oraz rozbudowywanych budynkéw mieszkalnych nie moze istotnie odbiegaé
od formy sasiednich budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w szczeg6lnosci nalezy zachowaé taki sam
rodzaj dachu itaki sam kierunek gldwnej kalenicy dachu ardznice szerokoSci elewacji frontowej
i wysokosci dolnej krawedzi dachu nie moga przekraczaé¢ 20%,

c) na terenach 3MN dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych w drugiej linii zabudowy, przy czym
wydzielanie dziatek w drugiej linii zabudowy mozliwe jest wylacznie w przypadku zapewnienia dojazdu,
o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1; wtym przypadku budynkiem sasiednim, o ktérym mowa w lit. b, jest
budynek na dziatce przylegtej;

3) tereny 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN:

a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych - jedna kondygnacja nadziemna z mozliwoscia drugiej w poddaszu,
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b) szerokos$¢ elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych wolnostojacych - 12m + 20%, segmentéw
w zabudowie blizniaczej 9m + 20%,

¢) dachy wysokie dwu lub wielospadowe, kierunek gldwnej kalenicy dachu réwnolegly do $ciany frontowe;j
budynku, dopuszcza si¢ dachy czterospadowe bez kalenicy (tzw. kopertowe),

d) wysoko$¢ dolnej gtownej krawedzi dachu 3,5 — 4,5 m, mierzac od naturalnego poziomu terenu przy
gléwnym wejsciu do budynku (mozliwe mniejsze wysokosci nad czescia wejSciowa, dobudowanym
garazem, weranda itp.),

e) dopuszcza sig¢ inne rozwiazania architektoniczne, niz ustalono wlit. a— d, wprzypadku zespotow
obejmujacych cale ciagi zabudowy, realizowanych w sposob zorganizowany w ramach jednego
przedsigwzigcia inwestycyjnego, przy czym dopuszcza si¢ wysoko$¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych
z mozliwo$cia trzeciej w poddaszu inie wigcej niz 11m, mierzac od naturalnego poziomu terenu przy
glownym wejsciu do budynku do najwyzszej kalenicy dachu,

f) na terenach SMN i 8MN dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych w drugiej linii zabudowy, przy
czym wydzielanie dzialek w drugiej linii zabudowy mozliwe wylacznie w przypadku zapewnienia dojazdu,
o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1,

g) realizacja nowej zabudowy na terenie 6MN mozliwa jest pod warunkiem urzadzenia zieleni izolacyjnej oraz
budowy ekranu akustycznego na terenie 2 ZI, zapewniajacych standardy akustyczne wymagane dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z ustaleniem § 22 pkt 4,

h) na terenach 7MN i 8MN obowiazuja ograniczenia zwiazane z ochrona Obszaru Natura 2000, okreslone
w §16, ust. 2.

§ 54. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolami IMNW, 2MNW.

2. Tereny, o ktérych mowa wust. 1, przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng i/lub
wielorodzinng. Dla poszczegdlnych rodzajow zabudowy stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 51 ust. 2 lub § 53 ust.
2.

3. Dla terenéw 1MNW ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej stosuje si¢ odpowiednio zasady zagospodarowania terenu
1 ksztattowania zabudowy jak dla terenow 2MN i 3MN, okres$lone w § 53 ust. 3, ust. 4 pkt 2;

2)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej stosuje si¢ odpowiednio zasady zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania zabudowy jak dla terenow 1MW, okreslone w § 51 ust.3.

4. Dla terendw 2MNW ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stosuje si¢ odpowiednio zasady zagospodarowania terenu
1 ksztattowania zabudowy jak dla terenéw 4MN, okreslone w § 53 ust. 3, ust. 4 pkt 3;

2)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej stosuje si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztatltowania zabudowy:

a) wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych:
- max.% powierzchni zabudowanej — 40,
- powierzchni biologicznie czynnej — 40,
- min./max. wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5/0,9,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy na potrzeby mieszkancow terenu, ktére mozna realizowaé wylacznie
w formie jednorodnych architektonicznie zespolow starannie wykonczonych trwatymi materiatami, przy
zachowaniu wymaganych wskaznikoéw urbanistycznych,

¢) wyklucza si¢ budynki gospodarcze,
d) wysoko$¢ nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do trzech kondygnacji,

e) na calym terenie obowiazuje taki sam rodzaj dachow.
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3) w granicach terenu nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich dzialek budowlanych ibudynkéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 55. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustlugami oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolami symbolem 1MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
1 ustugi, z nastgpujacymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sig ustugi:

a) na terenach IMNU — ushlugi uzytecznos$ci publicznej, bytowe, oraz ushugi rzemiosla z wytaczeniem ustug
technicznych i innych ustug z przedsiewzigciami zliczonymi w przepisach odrebnych do mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko,

b) na terenie 2MNU — ustugi uzytecznos$ci publicznej z wytaczeniem handlu,

c) na terenach 3MNU - ushugi uzytecznosci publicznej, bytowe, oraz ustugi rzemiosta iustugi techniczne
z wylaczeniem dziatalnosci gospodarczej wymagajacej sporzadzenia raportu oddzialywania na srodowisko,

d) na terenach 4MNU i SMNU - ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej, oraz ushugi rzemiosta i ustugi
techniczne z wykluczeniem zaktadow uciazliwych,

2) na jednej dziatce budowlanej mozliwa jest lokalizacja:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub

b) jednego budynku mieszkalno-ustugowego z jednym lokalem mieszkalnym ijednym lokalem ustugowym
o dowolnych proporcjach powierzchni tych lokali, lub

¢) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku ustugowego, lub
d) jednego budynku ustugowego oraz lokalizacja budynkéw pomocniczych i gospodarczych;

3) lokalizacj¢ ushug na terenie 2MNU warunkuje si¢ zapewnieniem dostgpu tego terenu do drogi publicznej przez
teren UZ lub przylegly teren 2MN ogolnodostgpnym ciagiem pieszo-jezdnym spelniajacym wymagania
dojazdu do dziatki budowlanej okreslone w przepisach odrgbnych;

4) na terenach 1IMNU i 2MNU wyklucza si¢ obiekty i urzadzenia terenowe stuzace wykonywanej dziatalno$ci
gospodarczej, takie jak wiaty gospodarcze, sktadowiska, place postojowe, itp.;

5) na terenie SMNU dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego budynku wielorodzinnego z mozliwoscia remontow
i przebudowy, bez prawa rozbudowy zwigkszajacej liczbg lokali mieszkalnych i nadbudowy.

3. Dla terenéw o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) minimalna powierzchnia nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowg, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 2 lit. b, c,
d — 1400m?;

2) dla dziatek zzabudowa, o ktéorej mowa wust. 2 pkt 2lit. b, ¢, d, obowiazuja nastepujace wskazniki
zagospodarowania dziatek:

a) max.% powierzchni zabudowanej dziatki — 40,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 40,
¢) min./max. wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3/0,6;

3) pozostale zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy, w tym powierzchnie i wskazniki dla
dzialek z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, stosuje si¢ odpowiednio jak dla terenow 2MN i 4MN (§
53 ust. 3 iust. 4 pkt 2 1 3).

Rozdzial 4.
Tereny zabudowy rolniczej

§ 56. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1RM
i2RM.
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2. Tereny, o ktorych mowa, wust. 1 przeznacza si¢ pod budynki mieszkalne jednorodzinne, gospodarcze
i inwentarskie, z nastgpujacymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow produkcji roslinnej — szklarni i namiotdéw foliowych,

2)na tereniec 1RM taczna obsada budynkow inwentarskich w granicach jednej nieruchomosci nie moze
przekroczy¢ 20 DJP,

3) na terenie 2RM dopuszcza si¢ obsadg budynkow inwentarskich do 100 DJP, z zastrzezeniem § 20 ust. 2131 §
21.

3.Dla terenow, oktorych mowa wust.l, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna bezposrednio:

a) na teren I1RM - z ulicy 2KDD,

b) na teren 2RM — z ulicy SKDL i/lub z ulicy IKDW;
2) w granicach terenu nalezy zapewnic:

a) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych zgodnie ze wskaznikiem okreslonym w § 30, wliczajac
miejsca garazowe,

b) dojazdy do obiektow budowlanych, wtym dojazdy pozarowe, zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w przepisach odrgbnych;

3) dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych:
- max.% powierzchni zabudowanej — 40,
- min. % powierzchni biologicznie czynnej — 40,
- min./max. wskaznik intensywnosci zabudowy — nie okresla si¢/0,6,
b) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji z mozliwoscia trzeciej w poddaszu,
¢) wysokos¢ budynkéw gospodarczych 1 inwentarskich jedna kondygnacja z mozliwoscia drugiej w poddaszu,
d) dachy w budynkach mieszkalnych wysokie dwu lub wielospadowe.

Rozdziatl S.
Tereny otwarte (zieleni, uzytkowane rolniczo i wod)

§ 57. 1. Wyznacza sig tereny ogrodow dziatkowych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem ZD .

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ pod rodzinne ogrody dziatkowe w rozumieniu przepisow
odrebnych, z nast¢pujacymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sig z zastrzezeniem pkt 2:

a) jeden - w granicach terenu - budynek administracyjno-socjalny przeznaczony dla administratora terenu, oraz
jeden budynek pomocniczy na potrzeby administratora,

b) budynki sanitarne przeznaczone dla uzytkownikow dziatek,
c) place zabaw dla dzieci,

d) jeden - w granicach kazdej dziatki — obiekt: altang lub budynek gospodarczy, o powierzchni zabudowy do
25m?;

2) wyklucza sig:
a) budynki przeznaczone na staty pobyt ludzi,
b) dziatalno$¢ gospodarcza.

3.Dla terendow, oktorych mowa wust.l, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:
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1) wjazdy z istniejacych ulic;
2) w granicach terenow nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie ze wskaznikiem okreslonym w § 30;
3) wysoko$¢ dopuszczonej zabudowy — 1 kondygnacja.
4. Dla rezerwy terenowej pod droge (2KDD) obowiazuja ustalenia § 29 ust. 5.
§ 58. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem ZI, w tym:
1)1 ZI, 271 - wzdhiz ciagdw komunikacyjnych(drogowych i kolejowych) i przy parkingach;
2) 3 ZI - wzdhuz napowietrznych linii wysokiego napigcia;
3) 4 71 - wzdhuz ciekéw wodnych;
4) 571 — przy terenach przemystowych;
5) 6ZI1 — przy przepompowniach $ciekow.

2. Na terenach 1 ZI i 2ZI nalezy ksztattowac zielen w sposob optymalnie ograniczajacy hatas komunikacyjny;
na terenach z dodatkowym symbolem (ZL) zaleca si¢ wykorzystanie zieleni o charakterze lesnym.

3.Na terenic 2ZI wymagana dodatkowo budowa ekranu akustycznego dla wyeliminowania
ponadnormatywnego hatasu na granicy z terenami zabudowy mieszkaniowe;j.

4. Na terenach 3ZI wyklucza si¢ zieleh wysoka w pasach technicznych linii.
5. Na terenach 4Z1 obowiazuja ustalenia zawarte w § 19 ust. 2.

6. Na terenach 57ZI i6ZI zielen powinna peli¢ funkcjg¢ estetyczna oraz izolujaca tereny zabudowy
mieszkaniowej przed ewentualnymi uciazliwo$ciami powstajacymi na terenach, przy ktorych zielen jest
lokalizowana.

7. Na terenach 1 ZI i 4 ZI dopuszcza si¢ ciagi piesze.
§ 59. 1. Wyznacza sig tereny zieleni, w tym:

1) zieleni parkowej oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem ZP ;

2) zieleni nieurzadzonej oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ZN .
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, ustala sig:

1) przeznaczenie - zielen o funkcji wypoczynkowej i ozdobnej, z dopuszczeniem obiektow matej architektury
o funkcji rekreacyjnej iwypoczynkowej, dekoracyjnej iuzytkowej wzbogacajace funkcje terenu, np.
nawierzchnie utwardzone na trasach ciagdow pieszych, urzadzenia zabawowe dla dzieci, tawki, rzezby, latarnie,
kosze na $mieci itp. z zastrzezeniem pkt 3;

2) wyklucza si¢ nawierzchnie nierozbieralne asfaltowe i betonowe;

3) dla zabytkowego parku miejskiego obowiazuja dodatkowo ustalenia okreslone w § 25 ust 2 pkt 2 i ust.3;

4) w granicach pozostatosci fosy, okreslonych na rysunku planu, obowiazuja ustalenia zawarte w § 26 ust. 3.
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 ustala sig:

1) przeznaczenie — zielen nieurzadzona (powstajaca w wyniku sukcesji);

2) dopuszcza sig ciagi piesze oraz obiekty matej architektury o funkcji rekreacyjnej i wypoczynkowe;.
§ 60. 1. Wyznacza sig tereny cmentarzy oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem ZC, w tym:

1) 1ZC, 2 ZC — cmentarzy istniejacych czynnych;

2) 3ZC — cmentarz projektowany;

3) 4ZC — cmentarza zamknigtego.

2. Tereny, o ktorych mowa wust. 1, przeznacza si¢ pod cmentarze zpolami (kwaterami grzebalnymi),
komunikacja wewnegtrzna, zielenia towarzyszaca, oraz obiektami iurzadzeniami bezposrednio zwiazanymi
z funkcjonowaniem cmentarzy jak domy przedpogrzebowe, kaplice, budynki administracyjne i gospodarcze
przeznaczone dla administratoréw terenéw, infrastruktura techniczna.
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3. Naterenach 1ZC, 2ZC 1 4ZC wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych budynkow.
4. Dla terenu 3ZC ustala si¢ dodatkowo:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ okoliczno$ciowych kioskow handlowych do 10m2 (sprzedaz kwiatow i zniczy)
o jednakowym wygladzie, w czg$ci wydzielonej z cmentarzy jako przestrzen publiczna;

2) cmentarz nalezy potaczy¢ funkcjonalnie i przestrzennie z istniejacymi cmentarzami 1Z2C i 2ZC;

3) ogrodzenie z trwalych materiatow, z przewaga powierzchni azurowej, o wysokosci 1,5 — 2,0m, nawiazujace
wygladem do istniejacego ogrodzenia z ktérym bedzie potaczone.

5. Dla terenéw 1ZC 2ZC 14ZC obowiazuja zasady ochrony krajobrazu kulturowego okreslone w § 18, a dla
terenéw 1ZC 1 4ZC - odpowiednie zasady ochrony zabytkéw okreslone w przepisach ogdlnych w rozdziale 6.

6. Realizacje nowego cmentarza 3ZC nalezy poprzedzi¢ wykonaniem dokumentacji geologiczno-gruntowe;.

§ 61. 1. Wyznacza si¢ tereny lasow, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem ZL, obejmujace istniejace
zbiorowiska lesne.

2.Dla terenéw, oktorych mowa wust. 1, ustala si¢ zachowanie dotychczasowego przeznaczenia
z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwiazanych z gospodarka lesna, szlakéw itras turystycznych
z urzadzeniami towarzyszacymi bez zmiany przeznaczenia terenu iw uzgodnieniu z wlascicielem (zarzadca)
terenu, oraz podziemnych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem uwzglednienia odpowiednich zasad
ochrony $rodowiska przyrodniczego okreslonych w przepisach ogélnych § 161 17.

§ 62. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, w tym:
1) tereny trwatych uzytkoéw zielonych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem RZ ;
2) tereny gtéwnie gruntdw ornych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem R.

2.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1 ustala zachowanie uzytkowania rolniczego z nast¢pujacymi
dopuszczenie i ograniczenia:

1) dopuszcza si¢ niezbedne drogi transportu rolnego oraz urzadzenia melioracyjne, zuwzglednieniem
odpowiednich zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego okreslonych w przepisach ogoélnych § 161 17;

2) wyklucza si¢ lokalizacje budynkow.
3. Dla rezerwy terenowej pod droge (2KDL) obowiazuja ustalenia § 29 ust. 5.
§ 63. 1. Wyznacza sig tereny ogrodow i sadow oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem RO.
2. Tereny, o ktoérych mowa w ust., 1 przeznacza si¢ pod gruntowe uprawy sadownicze i ogrodnicze.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego, w granicach jednej nieruchomosci, budynku gospodarczego zwiazanego
z prowadzong produkcja roslinna.

§ 64. 1. Wyznacza si¢ tereny glownie gruntéw ornych — rezerwy terenowe pod przyszly rozwdj miasta
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem R(MM), obejmujacetereny rolne rezerwowane w celu
zabezpieczenia kierunkowych potrzeb rozwoju miasta w zakresie terendw mieszkaniowo — ustugowo -
produkcyjnych.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, wyklucza si¢ zmiany sposobu uzytkowania, ktore moga uniemozliwié
w przysztosci planowany rozwoj miasta.

3. Podjgcie dzialan inwestycyjnych na tych terenach, zgodnie przyjetym kierunkiem rozwoju, wymaga
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do tego czasu dla terendw obowiazuja
odpowiednio ustalenia jak dla terenow rolniczych okreslone w § 62, z zastrzezeniem ust. 2.

§ 65. 1. Wyznacza sig tereny wod otwartych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem WS , w tym:
1) IWS - istniejace cieki wodne;
2) 2WS - istniejacy zbiornik wodny;
3) 3WS - projektowany zbiornik wodny.
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2.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1pkt 1, ustala si¢ zachowanie dotychczasowego przeznaczenia
z dopuszczeniem:

1) urzadzen melioracyjnych i zwiazanych z gospodarka wodna;
2) przej$¢ umozliwiajacych komunikacje piesza.

3.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1pkt 2ustala si¢ zachowanie dotychczasowego przeznaczenia
z dopuszczeniem zagospodarowania obrzezy dla celow rekreacyjnych.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, ustala sig:
1) obrzeza w czg$ci lub w calosci zagospodarowacé na cele rekreacyjne;

2) wymagane przeniesienie stanowiska ro§lin objetych ochrona gatunkowa, je§li zagrozone jest budowa
zbiornika.

Rozdzial 6.
Tereny infrastruktury technicznej.

§ 66. 1. Wyznacza si¢ tereny istniejacych obiektow i urzadzen energetycznych, w tym:

1) teren glownego punktu zasilania (GPZ) oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem EE ;

2) tereny wolnostojacych stacji transformatorowych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem Ee .
2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zachowanie dotychczasowego przeznaczenia.

3. Na terenie EE , poza obiektami i urzadzeniami energetycznymi, mozna lokalizowa¢ inne obiekty budowlane
zwiazane z podstawowym uzytkowaniem terenu.

§ 67. 1. Wyznacza si¢ tereny urzadzen gospodarki wodno-$cickowej, w tym:

1) tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem W , obejmujace tereny
uje¢ wod oraz tereny urzadzen wodociagowych;

2) teren przepompowni §ciekOw oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem K .
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zachowanie dotychczasowego przeznaczenia.

3. Zagospodarowania terenéw uje¢ wod w granicach bezposrednich stref ochronnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, poza urzadzeniami kanalizacji sanitarnej, mozna lokalizowa¢ inne
obiekty budowlane zwiazane z podstawowym uzytkowaniem terenu.

Rozdzial 7.
Tereny komunikacji

§ 68. 1. Wyznacza si¢ tereny dworca autobusowego, oznaczone na rysunku planu symbolem KS.

2. Tereny, o ktorych mowa wust. 1, przeznacza si¢ pod obiekty iurzadzenia projektowanego dworca
autobusowego, w tym budynek dworcowy, stanowiska autobusowe, plac manewrowy, z dopuszczeniem:

1) ustug gastronomicznych, handlowych i obstugi turystow — w budynku dworcowym;

2) lokalizacji kioskéw handlowych i gastronomicznych o wysokich walorach estetycznych, jednakowych na
catym terenie, bezkolizyjnie wkomponowanych w podstawowe zagospodarowanie.

3. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust.1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna z ulicy Dworcowej;

2) w granicach terenu nalezy zapewni¢ dojazdy do obiektow budowlanych, w tym dojazdy pozarowe, zgodnie
z wymaganiami okre§lonymi w przepisach odr¢bnych, oraz segregacje¢ ruchu samochodowego i pieszego;

3) wysokos$¢ budynku, o ktorym mowa w ust. 2, do dwoch kondygnacji nadziemnych;

4) wymagany wysoki standard architektury i zagospodarowania terenu.
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§ 69. 1. Wyznacza si¢ tereny istniejacych i projektowanych garazy oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem 1Kg, 2Kg.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace wymagania i dopuszczenia:
1) tereny nalezy wyposazy¢ w:
a) dojazdy o trwatej nawierzchni rozbieralnej,

b) instalacje odprowadzajace wody opadowe do kanalizacji deszczowej, zgodnie z zasadami okreslonymi w §
34,

¢) o$wietlenie;
2) dopuszcza si¢ rozbiorke budynkdéw garazowych i wiaczenie terenow do terendw przylegtych.
3. Dla terenu 1Kg ustala si¢ dodatkowo:
1) lokalizacja nowych garazy mozliwa w oparciu o projekt zagospodarowania terenu obejmujacy caly teren;

2) zaleca si¢ uporzadkowanie terenu, m.in. poprzez likwidacje pojedynczych garazy irealizacje nowych jako
obiektow boksowych nawiazujacych uktadem do istniejacych tego typu garazy.

§ 70. 1. Wyznacza sig tereny parkingdw, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KP, 1KP(ZP),
2KP(ZP), KP(ZL), KP(U) .

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ na parkingi ogoélnodostepne.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 2 KP(ZL) — jednym zjazdem z ulicy KDGp bezposrednio lub przez teren 1ZI, oraz z ulicy 1KDD
przez teren 171,

b) pozostatych terenéw bezposrednio z przylegtych ulic istniejacych i planowanych;
2) tereny nalezy wyposazy¢ w:
a) trwale, estetyczne nawierzchnie z zastrzezeniem pkt 3;

b) instalacje odprowadzajace wody opadowe z powierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 34;

¢) o$wietlenie;

d) zielen ozdobna w pasach pomigdzy miejscami postojowymi a terenami mieszkaniowymi, o szerokosci
okreslonej w przepisach odrebnych;

3) na terenach z dodatkowym symbolem (ZP) i (ZL) nalezy miejsca parkingowe wykona¢ jako powierzchnie
trawiaste utwardzone kostka azurowa a na powierzchniach nicutwardzonych zachowac istniejaca lub nasadzi¢
zielen drzewiasta i krzewiasta, w tym — na terenach z symbolem (ZL) — o charakterze lesnym,;

4) na terenie KP(U) dopuszcza sig lokalizacje matych obiektoéw handlowych (kioskow), zwiazanych z obstuga
cmentarza, na nast¢pujacych zasadach:

a) lokalizacja elewacja frontowa w linii zabudowy okreslonej na rysunku zmiany planu, w sposéb nie
naruszajacy istniejacego drzewostanu,

b) kioski powinny by¢ estetyczne i jednakowe na catym terenie,
¢) wyklucza si¢ tymczasowe obiekty handlowe.

§ 71. 1. Wyznacza si¢ tereny placow publicznych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1KPP,
2 KPP.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ na place publiczne, na ktoérych ruch samochodowy powinien
by¢ podporzadkowany komunikacji piesze;.

3. Place nalezy urzadzi¢ jako atrakcyjne przestrzenie publiczne z efektowna nawierzchnia, mala architektura
dekoracyjna, kompozycja zieleni.
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4. Dla terenéw 1KPP stosuje si¢ dodatkowo odpowiednie przepisy ustalone dla strefy ochrony konserwatorskiej
A w § 23 oraz przepis § 28 ust. 4.

§ 72. 1. Wyznacza sig teren drogi publicznej oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KDGp — odcinek
w ciagu drogi krajowej nr 45.

2. Teren KDGp przeznacza si¢ pod droge klasy gléwnej ruchu przyspieszonego.
3. Dla drogi, o ktérej mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) planowane poszerzenie pasa drogowego zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

2) jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

3) przekroj uliczny;

4) obustronne chodniki.

4. Docelowo, tj. po wybudowaniu planowanej wschodniej obwodnicy miasta (poza rysunkiem zmiany planu),
droga bedzie peli¢ funkcje drogi zbiorcze;.

§ 73. 1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1 - 6 KDZ.
2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ pod ulice i drogi klasy zbiorczej, w tym:
1) ulice istniejace do zachowania:
a) 1KDZ — ulice Fabryczna, Sikorskiego,
b) 2 KDZ — ulica Strzelecka,
¢) 3KDZ — odcinek ul. Dworcowej od ul. ulica Mickiewicza do planowanej ulicy 4KDZ;
2) ulica projektowana - 4KDZ (docelowo obwodnica ,,$rodmiejska”);
3) droga istniejaca do zachowania — SKDZ (ulica Strzelecka na obszarze leSnym);
4) drogi projektowane:
a) 6KDZ - odcinek drogi taczacej droge krajowa nr 45 w Ligocie Goérnej z droga SKDZ,
b) 7KDZ - obwodnica zachodnia.
3. Dla ulic i drog, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) ulice istniejace - planuje si¢ miejscowe poszerzenia pasow drogowych zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
b) ulica projektowana 4KDZ — zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
¢) droga istniejaca SKDZ — zachowuje si¢ dotychczasowa szerokos¢,
d) droga planowana 6KDZ — 20m,
e) droga planowana 7KDZ — jak teren bytej linii kolejowej lecz nie mniej niz 20m;
2) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu;
3) obustronne chodniki w pasach drogowych ulic;
4) w miejscach przystankéw autobusowych komunikacji zbiorowej wymagane zatoki autobusowe;

5) istniejace zadrzewienia przydrozne nalezy zachowaé, uzupeliaé¢ 1iodtwarza¢ w przypadku wycinek
zwiazanych z pracami pielggnacyjnymi.

§ 74. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1 — 6 KDL .
2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod ulice i drogi publiczne klasy lokalnej, w tym:
1) ulice istniejace do zachowania:

a) 1 KDL - ulica Nowodworska (w granicach terenow zabudowy z nowym odcinkiem do skrzyzowania ul.
Fabrycznej z Witosa),
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b) 2 KDL - ulica Witosa (z planowanym przedtuzeniem do granic terenu zabudowy),
¢) 4 KDL —ulice: Lompy (od ulicy Fabrycznej), Kilinskiego (od ulicy Lompy), Dzierzona,
d) 6 KDL — ulice: Putaskiego, Ko$ciuszki (od ulicy Pulaskiego), Drzymaty;

2) droga istniejaca do zachowania — 5 KDL (ulica Nowodworska poza terenem zabudowy i droga taczaca ul.
Nowodworska z ul. Fabryczna przy przejezdzie kolejowym);

3) droga projektowana - 3 KDL - droga do obstugi istniejacych i planowanych terendw sportowych.
3. Dla ulic, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1, ustala sig;

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) ulica 1 KDL — wymagane miejscowe poszerzenia do 12m zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

b)ulica 2 KDL - zachowuje si¢ dotychczasowa szeroko$¢ pasa drogowego; szerokos¢ planowanego
przediuzenia jak ulicy istniejace;j,

c) ulica 4 KDL — szeroko$¢ zaleca min. 12m; dopuszcza si¢ mniejsza ze wzgledu na istniejace zainwestowanie,
lecz nie mniej niz 10m,

d) ulica 6 KDL - zachowuje si¢ dotychczasowa szeroko$¢;
2) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu;

3) obustronne chodniki;

4) istniejace zadrzewienia nalezy zachowac, uzupehiac¢ i odtwarza¢ w przypadku wycinek zwiazanych z pracami
pielegnacyjnymi.
4. Dla drég, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 i 3, ustala sig¢;

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m z zastrzezeniem pkt 4;

2) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu;

3) w ciagach drog nalezy wykona¢ ciagi pieszo - rowerowe;

4) dopuszcza sig przekroje uliczne; w tym przypadku minimalna szeroko$¢ pasa drogowego moze wynosi¢ 12m.

§ 75. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1 KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod ulice i drogi klasy dojazdowej, w tym:
1) 1 KDD, 3KDD - ulice istniejace do zachowania;
2) 2 KDD - ulice projektowane;
3) 4KDD - ulica istniejaca do rozbudowy;
4) 5 KDD — projektowana droga dojazdowa do terenu UT.

3. Dla ulic, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1, 2, 3, ustala sig;
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) ulice istniejace 1KDD i 3KDD — zachowuje si¢ dotychczasowa szerokosc,

b) ulice projektowane 2KDD i ulica istniejaca 4KDD — 10 - 12m (zgodnie z rysunkiem planu);
2) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu;

3) obustronne chodniki z zastrzezeniem pkt 4;

4) ulice osiedlowe o szerokosci mniejszej niz 8m zaleca si¢ budowa¢ w formie ciagéw pieszojezdnych, tj.
z nawierzchnig rozbieralna w jednym poziomie - pasy ruchu kotowego i pieszego powinny by¢ wydzielone
kolorem i fakturg nawierzchni bez kraweznikow;

5) dla ulicy 3KDD ustala si¢ likwidacje wilaczenia komunikacyjnego do ulicy Opolskiej po rozbudowie ulicy
Opolskiej do szerokosci pasa drogowego jak na rysunku zmiany planu;
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6) ulice nieprzelotowe nalezy zakonczy¢ placem manewrowym zgodnie z rysunkiem zmiany planu.
4. Dla drogi 5 KDD ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m z zastrzezeniem pkt 4;
2) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu;
3) w ciagu drogi nalezy wykona¢ ciag pieszo - rowerowy;
4) dopuszcza si¢ przekroj uliczny; w tym przypadku minimalna szeroko$¢ pasa drogowego moze wynosi¢ 10m.

§ 76. 1. Wyznacza si¢ tereny ulic i drog wewngtrznych osiedlowych i dojazdowych oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolem 1KDW, 2 KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, SKDW.

2. Tereny, o ktérych mowa wust. 1, przeznacza si¢ pod ulice osiedlowe obstugujace przyleglte dziatki
budowlane, oraz pod drogi dojazdowe do istniejacych iplanowanych terendw zainwestowanych bez
bezposredniego dostgpu do drog publicznych, w tym:

1) IKDW - ulice istniejace do zachowania;

2) 2KDW, 9KDW - ulice projektowane;

3) 3KDW — ulice istniejace do przebudowy i rozbudowy;

4) 4 KDW - drogi istniejace do zachowania;

5) SKDW — drogi istniejace wymagajace poszerzenia;

6) 6KDW — drogi projektowane;

7) 7TKDW - istniejace drogi gospodarcze (rolnicze, lesne);

8) 8KDW — plac petniacy funkcje ulicy wewngetrznej z dwoma zjazdami z ulicy 1KDZ;
3. Ulice, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1, 2, 3 1 8 sa przestrzeniami publicznymi (ogélnodostepnymi).
4. Dla ulic i drog, o ktorych mowa w ust. 2, ustala sig;

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) ulice i drogi IKDW, 4KDW, 7KDW — zachowuje si¢ dotychczasowa szeroko$¢,
b) ulice i drogi 2KDW, 3KDW, 6KDW — 5 - 10m (zgodnie z rysunkiem planu),
c) drogi SKDW — wymagane poszerzenie do min. 5Sm,
d) plac 8KDW - zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

2) ulice i drogi wewngtrzne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych do 8m zaleca si¢ budowa¢ w formie ciagow
pieszo-jezdnych (zgodnie z ustaleniem § 74 ust. 3 pkt 4).

3) ulice nieprzelotowe nalezy zakonczy¢ placem manewrowym zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

5. Dla ulicy 9KDW obowiazuja ograniczenia zwigzane z ochrona Obszaru Natura 2000, okreslone w §16, ust.
2.

§ 77. 1. Wyznacza si¢ tereny ciagdw pieszych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami KCP, KCP(J).

2. Tereny KCP przeznacza si¢ pod ciagi komunikacyjne przeznaczone dla ruchu pieszego lub ruchu pieszego
1 rowerowego.

3. Teren KCP(J) — ul. Sportowa - przeznacza si¢ pod ciag komunikacyjny przeznaczony dla ruchu pieszego lub
ruchu pieszego i rowerowego z dopuszczeniem awaryjnego ruchu samochodow uprzywilejowanych (strazackich,
karetek pogotowie , policyjnych).

4. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 2, ustala si¢;
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) ciagi istniejace — zachowuje si¢ dotychczasowa szerokosc,

b) ciagi projektowane 3m;
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2) nawierzchnie utwardzone rozbieralne;
3) wymagane o$wietlenie;
4) zalecana zielen ozdobna.
5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 3 ustala sig;
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.5m;
2) ciag powinien spelnia¢ wymagania drogi przeciwpozarowej;
3) wymagane o$wietlenie;

4) obowiazuja wymagania wynikajace z polozenia ciagu na obszarze zabytkowego parku miejskiego, okreslone
w § 25 ust.2 pkt 2 i ust.3.

§ 78. 1. Wyznacza si¢ tereny kolejowe oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KK, KK(ZI).
2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod obiekty i urzadzenia transportu kolejowego.
3. Na terenie z KK(ZI) zaleca si¢ urzadzenie zieleni izolacyjne;.

DZIAL III.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 79. Zgodnie z art. 15, ust. 2, pkt 12 i art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ stawki procentowe, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, w wysokosci:

-30% - dla terenéw zabudowy techniczno-produkcyjnej, ustlugowej, mieszkaniowej i rolniczej,
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- 0% - dla pozostatych terenow.

§80. Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly obowiazuje
dotychczasowy sposob ich zagospodarowania i uzytkowania, chyba Ze przepisy szczegétowe stanowig inacze;j.

§ 81. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork oraz wsi Ligota Dolna,
Ligota Gorna i Ligota Zamecka w zakresie Kluczborka — czg$¢ poludniowa, uchwalony uchwata nr XXXV1/470/09
Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 7 kwietnia 2009r.

§ 82. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kluczborka.

§ 83. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej w Kluczborku

Krzysztof Lewandowski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXV/259/12
Rady Miejskiej w Kluczborku

z dnia 28 wrze$nia 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kluczborka — cz¢$é poludniowa.

ulica Batorego:
- domy - nr: 4, 5-7;
ulica Bema:
-dom - nr: 9;
ulica Chrobrego:
-domy -nr: 3, 5, 7,10, 11, 12, 13, 14, 15, 17, 19;
ulica Damrota:
-domy - nr: 4, 6, 12, 13, 15, 16, 18, 19, 20, 21, 24, 26, 28, 30, 33, 35;
ulica Dabrowskiego:
-domy-nr: 1,3,5,9, 12;
ulica Drzymaly:
- domy - nr: 1, 6, 6a, 8, 8a, 24, 26;
ulica Ks. Dzierzona:
- dom i budynek gospodarczy - nr: 1;
-domy—nr:2,3,5,7,8,11, 12, 13;
ulica Fabryczna:
- domy - nr: 10, 12;
- dom i budynek inwentarski — nr 18;
ulica Katowicka:
- kaplica katechetyczna p.w. SS. Piotra i Pawta;
- budynek gminy i starostwa —nr 1;
-domy - nr: 9, 17, 27, 33;
- budynek gospodarczy przy domu nr 9;
ulica Kilinskiego:
- domy - nr: 12, 15, 16, 28, 34, 39;
ulica Kos$ciuszki:
- domy - nr: 20, 21, 22, 24, 27, 28,29, 30, 31;
ulica Krakowska:
-domy -nr: 2, 6, 6a,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 17, 19, 21, 25, 29, 31, 33, 35;
- oficyna przy domu nr 27;

ulica Krzywa:
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- dom nr - 3;
ulica Le$na:
- dom - nr 5;
ulica Lompy:
- domy - nr: 5, 9, 10;
ulica Mickiewicza:
- poczta — nr 6;
- domy - nr: 2, 4, 8, 10, 12, 16;
ulica Miynska:
-domy -nr: 1,2, 3, 4, 6;
- budynek gospodarczy przy domu nr 1;
- obora przy domu nr 2;
- stodota przy domu nr 2;
- budynek gospodarczy i ogrodzenie przy domu nr 4;
- przepompownia $ciekoéw przy domu nr 6;
- mtyn —nr §;
- dwa magazyny w zespole miyna nr §;
- silos w zespole mlyna nr §;
Plac NiepodlegloS$ci:
- domy - nr: 1, 1a;
ulica Opolska:
- cmentarz komunalny;
- bramka w ogrodzeniu cmentarza komunalnego;
- domy —nr: 5-7, 11, 14, 22;
ulica Piastowska:
-domy-nr: 1,4,5,6, 6a, 8, 9;
ulica Pilsudskiego:
- domy - nr: 2, 3, 10, 13, 16, 17, 18, 21, 22;
ulica Poniatowskiego:
- domy - nr: 2, 6, 8, 10, 12;
- ogrodzenie przy domu nr §;
ulica Pulaskiego:
- kino — nr 3;
-domy-nr:2,7,8,9, 13,17, 19, 23;
- dwie oficyny przy domu nr 1;
- pozostato$¢ fosy;
- aleja kasztanowa wzdtuz dawnej fosy;
ulica Sklodowskiej Curie:

- szpital ewangelicki — nr 23;
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- szpital dla nerwowo chorych Dom Macierzysty Diakonis z apteka i warsztatem — nr 25;
- budynek pralni w zespole szpitala nr 25;

- pomnik zatozyciela fundacji Domu Macierzystego Diakonis ,,Betania” pastora dr Henryka Koellinga w zespole
szpitala nr 25;

- budynek administracyjny — nr 15;
-domy-nr: 1, 2,3,4,5-7,9, 19;
ulica Sobieskiego:
- domy - nr: 4 — 4a — 4b, 6 — 6a — 6b;
ulica Strzelecka:
- dom strzelecki z halg strzelnicza — nr 51;
- muszla koncertowa
- dom w zespole Stacji Uzdatniania Wody — nr 44;
- budynek filtrow w zespole Stacji Uzdatniania Wody — nr 44;
- ogrodzenie w zespole Stacji Uzdatniania Wody — nr 44;
- budynek warsztatow w zespole Stacji Uzdatniania Wody — nr 44;
- budynek studni zbiorowej w zespole Stacji Uzdatniania Wody — nr 44;
- budynek przepompowni w zespole Stacji Uzdatniania Wody — nr 44;
- zbiornik wody czystej w zespole Stacji Uzdatniania Wody — nr 44;
- domy - nr: 23, 24, 25, 26, 34, 36, 37, 41;
ulica Szewska:
-domnr 1, 2;
ulica Sciegiennego:
- domy nr: 2-4, 6, 10, 12;
ulica Wolczynska:
- domy - nr: 8, 10, 12-14, 44, 50, 50a, 54;
- budynek inwentarski przy domu nr 24;
- gorzelnia — zespot budynkow produkeyjnych —nr 4;
- dom w zespole gorzelni;
- silos w zespole gorzelni;
ulica Zamkowa:

-domy -nr: 3,5,7,9, 11, 13, 15.
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g MIEJSCOW)

Zatacznik nr 2

do uchwaty Rady Miejskiej
w Kluczborku nr XXV/259/12
z dnia 28 wrzesnia 2012

NIA PRZESTRZENNEGO
SEALA | IW;
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NIA PRZESTRZENNEGO

SKALA 1:100

1] 0 300 378 270

WYRYS ZA STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KLUCZBORK

m—— qranica tereny objetego zmiang planu
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LEGENDA

OZNACZENIA OGOLNE

E Granica terenu objgtego zmiang planu

|OZNACZENIA STANOWIACE OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU|
OZNACZENIA REGULACY JNE

linie rozgr jace tereny o réznym p.za.znaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania | zabudowy

obowiazujace linie zabudowy

nieprzekraczalne linie zabudowy
PODSTAWOWE PRZEZMACZENIE TERENOW
Tereny zabud techniczno - produkeyine

[I] tereny obiektdw produkeyjnych, skiaddw i magazyndw |

tereny obiektéw produkcyjnych, sktadowo - magazynowych L ﬁ(

i ustugowych
Zﬂz tereny obiektow ustug rzemiosta

Tereny zabudowy uslugowej

UP  |tereny obiektéw uzytecznosci publicznej

UQ  |teren obiektdw oswiaty

UZ |teren szpitala

UKr |tereny obiektéw koscielnych

UH  [teren obiektéw handlu

UKS |tereny obiektéw uslug motoryzacyjnych

US |tereny sportu | rekreacji

UT |tereny obiektow ustug turystycznych, wypoczynku i rekreacji

U... |tereny zabudowy ustugowej jw. z duzym udziatem zieleni towarzyszacej

Tereny zabudowy mieszkaniowe|

.. tereny zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinne|

tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne]

tereny zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinne] | wielorodzinnej
| tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami

| tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne] z ustugami

Tereny zabudowy rolniczej

tereny zabudowy zagrodowej

Tereny Ghedrte, uzytkowane rolniczo i wod)
ZD  |tereny ogrodéw dziatkowych
Z|  |tereny zieleni izolacyjnej

ZP  |tereny zieleni parkowe] —
ZC  |tereny cmentarzy

tereny lasow

‘ZN |tereny zieleni nieurzadzonej

RZ  |tereny trwatych uzytkdw zielonych

RO |tereny upraw ogrodniczych i sadowniczych

R tereny gtdwnie gruntdw omych
R | tereny giownie gruntow omych - rezenwy
terenowe pod przyszly rozwdj miasta
WS |tereny wod powierzchniowycl =

Tereny inf hniczne|

EE |teren GFZ
’ IBr&ﬂy I Funt by shc]in r3 s y h

tereny urzqdzen zaopatrzenia w wodg

Ee
K lteren przepompowni §
w

+ PR
Tereny komunikacii

KK |tereny kolejowe
KS |teren dworca autobusowego
KP [tereny parkingdw -l + Vet
KP  |tereny parkingdw z duzym udzialem zieleni tmn:e 4
Kg |tereny garazy 5
[ KPR _|tereny placow publicznych ! ?'%
KDGp || tereny ulic il drég klasy giéwnej rudhu przy ilego
KDZ |tereny ulic | drog klasy zbiorcze| ="
KDL |tereny ulic i drog kiasy lokalne] ?3.9
KDD |tereny ulic klasy dojazdowe] k
KDW |tereny ulic wewnetrznych ! I
KCP |tereny ciggow pieszych
KCP(J)
rezerwy terenowe pod drogi

SIECI INFRASTRUKTURY TECHMNICZNEJ

projektowane linie kablowe 15 kV

projektowany gazociag wysokoprezny

OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

zabytki tektury

zabytki archeologiczne

¥ strefa “A" ochrony konserwatorskie]

4 strefa "" ochrony konserwatorskie]

- | strefa "K" ochrony krajobrazu kulturowego

zabytkowy uklad zieleni - aleja kasztanowa

ﬁgranica zabytkowych obszardw zieleni

@ pozostalosc fosy
(2) cmentarz komunalny
HRONA SR KA PRZYRODNI

ostoje fauny
_ potencjalny zasigg oddzialywania linii elektroenergetyc
[0ZNAGZENIA UZUPELNIAJACE - NIE BEDACE OBOW

OZNACZENIA POSTULATYWNE PLANLI

————— linie podziatu na dziatki budowlane

trasy ciagdw pieszych

zalecane poszerzenia istniejacych ulic

OZNACZENIA INFORMACY JNE

zabytki archi piane do rej
- Zabytkdw woimd'zlwa opolskiego

Pox ¢ granica zabytkowych obszardw zieleni wpisanych

do rejestru ytho j twa op
() park miejski krajobraz
@ cmentarz wojenny
obszary zagrozone zalewami powodziowymi (powddE
& ":‘lprzybliéona Iokalizacja _sltanowisk archeologicznygh
|| strefy ochronne uje¢ wody posrednie wewnegtrzne
b _a strefy ochronne uje¢ wody posrednie zewnegtrzne
udokumentowanego zloza piasku “Kluczbork -
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV/259/12
Rady Miejskiej w Kluczborku

z dnia 28 wrze$nia 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kluczborka — cz¢$é poludniowa.

w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezga do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka — czg$¢ potudniowa
nie zapisano nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
w zwiazku z czym nie rozstrzyga si¢ w sprawie j.w.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXV/259/12
Rady Miejskiej w Kluczborku

z dnia 28 wrze$nia 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kluczborka — cz¢$é poludniowa.

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka — czgsé¢
potudniowa nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym nie rozstrzyga si¢ w sprawie j.w.
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